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Prdaambel

A SATZUNG

1 Praambel

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuches (BauGB) in der glltigen Fassung (s. Rechtsgrundlagen)
hat die Gemeinde Kirchberg an der lller die Einbeziehungssatzung ,Am Milanweg” in 6ffentlicher Sit-
zung am 05.11.2019 als Satzung beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ,Am Milanweg” der Gemeinde Kirchberg
an der lller ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil. Er umfasst das Flurstlick mit der FI.Nr. 339 der
Gemarkung ,Kirchberg” und hat eine GroRe von ca. 817 m2.

Bestandteile der Satzung

Die Einbeziehungssatzung ,,Am Milanweg” besteht aus der Satzung mit Begriindung vom 05.11.2019
und dem zeichnerischen Teil (Planzeichnung) vom 05.11.2019.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.
1'S. 3634);

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786);

- Verordnung zur Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung der Planinhalte (PlanZV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai
2019 (BGBI. 1 S. 706);

- Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(Naturschutzgesetz - NatSchG) Vom 23. Juni 2015, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach
gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 597, ber. S. 643, ber. 2018, S. 4);

- Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) in der Fassung vom
24. Juli 2000. Letzte beriicksichtigte Anderung: § 39 geidndert durch Artikel 16 des Gesetzes
vom 21. Mai 2019 (GBI. S. 161, 186).

www.lars-consult.de Seite 5 von 27



Einbeziehungssatzung "Am Milanweg" gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 L
Satzung und Begriindung consult
Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB

2 Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie
Abs. 4 BauGB

Die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Bauvorhaben richtet sich neben den nachfolgenden Festset-
zungen nach § 34 BauGB.

DH max. Dachhohe (DH)

12m

Maximal zuldssige Dachhdhe in Meter,
hier: 12 m.

Gemessen ab der Oberkante des Fertigfullbodens bis zum hdchsten
Punkt des Daches bzw. Firstes.

Die Fertigfullbodenhdhe entspricht der zugeordneten StraRenober-
kante mit einer maximalen Abweichung von +0,30m.

Die maximale FertigfuRbodenhohe ist hierbei wie folgt zu ermitteln:
Die geplanten GebdudeauRenkanten der jeweiligen baulichen Anlagen
werden senkrecht (in Richtung der Grundstiickszufahrt) bis zum
Schnittpunkt mit dem Fahrbahnrand (Milanweg) verlangert. Die dort
vorhandenen Hohenwerte der ErschlieBungsstralle werden als Hohen-
bezugspunkt fiir die jeweilige Bauparzelle ausgemittelt.

Baugrenze

Bauliche Anlagen sind innerhalb der Baugrenze zu errichten.

Ein oberirdisches Vortreten vor Baugrenzen mit Gebaudeteilen ist ge-
maRk § 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise in geringfligigem Ausmald zu-
lassig.

Notwendige, der Versorgung des Plangebiets dienende, Nebenanlagen

gemall § 14 Abs. 2 BauNVO sind aulRerhalb der Baugrenze zulassig.

Bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassig sind oder zugelassen werden kdonnen, sind zudem auRerhalb
der Baugrenze zulassig (§23 Abs. 5 BauNVO).

= @ f_ Abgrenzung Ausgleichsflache
T L

T 1 Herstellung, Pflege und dauerhafte Sicherung der AusgleichsmaRnahmen

In der Begrindung zur Einbeziehungssatzung wird ein Ausgleichsbedarf gemalR
§la BauGB von 14.895 Okopunkten ermittelt. Die Bilanzierung des Eingriffs er-
folgt nach Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg, (Stand Dezember
2010). Die Bilanzierung setzt sich wie folgt zusammen:

Bilanz Biotoptypenbewertung: 1.498 Okopunkte

Bilanz Bodenbewertung: 14.502 Okopunkte

Somit ergibt sich ein Bedarf an 16.000 Okopunkten.

Flr den 6kologischen Ausgleich werden interne AusgleichsmaRnahmen sowie
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externe MalRnahmen herangezogen. Die externe AusgleichsmaRnahme erfolgt
auf dem Flurstiick mit der FI.Nr. 394, Gemarkung Kirchberg.

Aufbau einer Streuobstwiese

© e
® e
@

Extensivierung der Griinlandnutzung und Anpflanzung von standorttypischen
Obstbaumen im Raster von 10 x 10 m. Es sind Obstbaumhochstamme aus der
unter ,,Pflanzempfehlung” (gem. Ziff. 3.2) aufgefiihrten Pflanzenauswahl zu
verwenden.

Folgende MaRnahmen zur Pflege der Streuobstwiese sind verbindlich vorzu-
nehmen:

- Aufbau- und Erziehungspflege der Obstbdume bis zur Entwicklung ei-
ner fruchtenden Krone (maximal 12 Jahre), danach Unterhaltungs-
pflege;

- Entwicklung einer 2-schiirigen, artenreichen Fettwiese mittlerer
Standorte;

- Der erste Schnitt hat erst ab Mitte Juli zu erfolgen, die zweite Mahd
frihestens ab Mitte August. Um der Fauna Rickzugshabitate zu er-
moglichen sollte die Mahd nach Moglichkeit zeitlich bzw. rdumlich
versetzt erfolgen (abschnittsweise bzw. streifenweise Mahd);

- Der Einsatz von Pestiziden, Fungiziden und Herbiziden sowie minerali-
sche und organische Diingemittel ist nicht erlaubt und das Mahgut ist
jeweils von der Flache zu entfernen.

Zu pflanzendes Gehdlz / Hecke

Anpflanzung von standorttypischen, einheimischen Gehdlzen. Es sind Gehdlze
aus der unter ,,Pflanzempfehlungen” (gem. Ziff. 3.2) aufgefiihrten Pflanzaus-
wahl zu verwenden.

- Buchen-Wald basenarmer Standorte

Einschlag des noch bestehenden Fichtenforstes und Entwicklung eines natur-
nahen Laubmischwaldes durch Sukzession bzw. gruppenweise Initialpflanzung
(auf ca. 40 % der Gesamtflache) mit standorttypischen Arten.

3 Kennzeichnung, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfeh-
lungen
3.1 Kennzeichnung, nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

Abgrenzung Einbeziehungssatzung ,,Am Milanweg"
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Flurstiicksgrenzen mit Nutzungsgrenze (nachrichtliche Darstellung)

Flurstiicksnummern (nachrichtliche Darstellung)
339

Haupt- und Nebengebaude, Bestand

Gebaude, geplant

AuBenanlagen, geplant

Wassergebundener Weg, Wiesenweg, geplant

Plangenauig- Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage einer digitalen Flurkarte

keit erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen, wobei sich
dennoch im Rahmen einer spateren Ausfiihrungsplanung oder Einmes-
sung Abweichungen ergeben kénnen. Daflir kann seitens der Ge-
meinde und des Planungsbiiros LARS consult Memmingen keine Ge-
wahr ibernommen werden.

Einzaunungen Einzdunungen sind mit grobmaschigen, fur Kleintiere durchlassigen
Zaunanlagen oder als Hecke auszufiihren. Auf Unterkriechschutzmal3-
nahmen (Streifenfundamente o.A.) ist zu verzichten.

Insekten Bei der Flutlichtanlage sind asymmetrisch abstrahlende Planflachen-
strahler (Abstrahlwinkel kleiner 90°zur Vertikalen), bzw. insekten-
freundliche NAV-oder LED- Leuchten zu verwenden, die nur den Platz-
bereich ausleuchten und nicht in den AuBenbereich stahlen (§ 2 Abs.
1, Nr. 8 LNatSchG).

3.2 Pflanzempfehlung

Pflanzliste Es wird empfohlen, Geholze aus der nachfolgenden Liste (einheimische
Geholze gemal Pflanzliste Landratsamt Biberach) zu verwenden. Der §
16 Abs. 1 Nr. 5 NRG BW (Nachbarrechtsgesetz Baden-Wirttemberg) ist
zu bericksichtigen.

Obstbaumhochstimme:
Apfel:
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Aufhofer Klosterapfel, Brettacher, Jakob Fischer, Jakob Lebel, Kaiser
Wilhelm, Luikenapfel, Roter Boskoop, Schéner aus Boskoop

Birnen:

Alexander Lucas, Langelerbirne, Ulmer Butterbirne

Pflaumen:

Zwetschgen: Hauszwetschge, Schonberger Zwetschge, Wangenheimer
Frihzwetschge

Bdume I. Ordnung:

Acer platanoides — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Prunus avium — Vogelkirsche
Quercus robur — Stieleiche

Tilia cordata — Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Bdume Il. Ordnung:

Acer campestre — Feldahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Straucher:

Cornus sanguinea — Hartriegel

Corylus avellana — Haselnuss

Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen

Ligsustrum vulgare — Liguster

Lonicera xylosteum — Heckenkirsche

Prunus spinosa — Schlehe

R. canina, R. arvensis, R. gallica, R. pimpinellifolia — Heimische Rosen
Virburnum lantana — Wolliger Schneeball

Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball
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B

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Kirchberg an der lller hat in seiner Sitzung vom 30.07.2019
die Aufstellung der Einbeziehungssatzung ,,Am Milanweg” beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am 08.08.2019 ortsliblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung wurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.08.2019 bis 27.09.2019
beteiligt.

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
15.08.2019 bis 27.09.2019 offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Kirchberg an der lller hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 05.11.2019
die Einbeziehungssatzung gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Krichberg an der lller,den .

Biirgermeister Jochen Stuber

Hiermit wird bestatigt, dass die Einbeziehungssatzung bestehend aus der Satzung und Be-
grindung (S. 1 bis 15) und der Zeichnung in der Fassung vom 05.11.2019 dem Gemeinderats-
beschluss vom 05.11.2019 zu Grunde lag und diesem entspricht.

Krichberg an der lller,den __.__

Biirgermeister Jochen Stuber

In-Kraft-Treten

Die Einbeziehungssatzung der Gemeinde Kirchberg an der lller tritt mit der ortsiiblichen Be-
kanntmachungvom . . gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Krichberg an der lller,den .

Biirgermeister Jochen Stuber
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Prdaambel

C ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH LANDESBAUORDNUNG

1 Praambel

Nach § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemein-
deordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg, in der jeweils gliltigen Fassung, hat der Gemeinderat
der Gemeinde Kirchberg an der Iller am 05.11.2019 zur Erganzungssatzung ,Am Milanweg” folgende
oOrtliche Bauvorschriften beschlossen:

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil der Ergan-
zungssatzung ,,Am Milanweg”, in der Fassung vom 05.11.2019.

Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.
Rechtsgrundlagen

- Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05. Méarz 2010, letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 51, 52, 55, 70 sowie die Inhaltsiibersicht
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613)

- Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000, letzte
beriicksichtigte Anderung: §§ 144 und 145 geandert durch Artikel 7 der Verordnung vom
23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 100)

- Gesetz Uber das Nachbarrecht (Nachbarrechtsgesetz) in der Fassung vom 08. Januar 1996
(GBI. S. 54), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04. Februar 2014 (GBI. S. 65)

- Verordnung des Wirtschaftsministeriums iber Garagen und Stellplatze (Garagenverord-
nung - GaVO) vom 07. Juli 1997, letzte beriicksichtigte Anderung: Uberschrift und §§ 6 und
11 gedndert durch Artikel 131 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 114)

- Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Land-
schaft (Naturschutzgesetz - NatSchG) vom 23. Juni 2015, zuletzt mehrfach gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 597, ber. S. 643, ber. 2018, S. 4)

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer im raumlichen Geltungsbe-
reich dieser Satzung vorsatzlich oder fahrlassig den vorgenannten 6rtlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass die 6rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 05.11.2019 dem Ge-
meinderatsbeschluss vom 05.11.2019 Grunde lag und diesem entspricht.
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Praambel

Kirchberg an der lller, den .

Biirgermeister Jochen Stuber

Inkrafttreten

Die ortlichen Bauvorschriften treten mit der ortsliblichen Bekanntmachung des Bebauungsplans ,,Am
Milanweg“vom . . in Kraft.

Kirchberg an der lller, den .

Biirgermeister Jochen Stuber
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2 Ortliche Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung (LBO)
Dachform
SD
Im Geltungsbereich sind flir Hauptgebaude nur Satteldacher (SD) zu-
lassig.
Einzaunung Die Einzaunung der Koppel muss Sichtbezlige zwischen dem Stralien-

Pferdekoppel raum und der Pferdekoppel zulassen. Die Einzaunung ist daher nicht
als Sichtschutz vollstandig opak auszubilden.

Niederschlags- Das anfallende Oberflaichenwasser muss auf dem eigenen Grundstlick
wasser versickert werden, es darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen abge-
leitet werden.

Gesammeltes Niederschlagswasser ist tGiber eine bewachsene Oberbo-
denschicht flachenhaft innerhalb des Grundstiickes zu versickern.
Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden aus Platz-
griinden nicht verwirklicht werden, so ist eine linienformige Versicke-
rung Uber Rigolen oder Sickerrohre vorzusehen. Die Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser ist nur aufSerhalb von Bodenver-
unreinigungen zuldssig. Lagerplatze, Stellplatze sowie die Zufahrt sind
mit wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen, um die groitmogliche
Versickerungsfahigkeit des Bodens zu gewahrleisten. Falls Hygienevor-
schriften oder eine Gefahrdung der Umwelt (Boden- und Gewasser-
schutz) eine Versiegelung der Flachen erforderlich macht, so sind diese
unter Angabe der GroRe, Lage, Art der Versiegelung und Begriinung in
einem Freiflachengestaltungsplan aufzuzeigen.
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Planungsanlass

D BEGRUNDUNG

1 Planungsanlass

Die Gemeinde Kirchberg an der lller plant am westlichen Gemeinderand fiir die Flache des Flurstiicks
339 der Gemarkung , Kirchberg” eine Einbeziehungssatzung zu erlassen. Auf der aktuell landwirt-
schaftlich genutzten Flache soll eine Reithalle mit Pferdekoppel errichtet werden. Die Flache liegt
derzeit im Aullenbereich.

Die Aufstellung der Einbeziehungssatzung erfolgt im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB. Auf
die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belange wird verzichtet.

2 Gegenstand der Einbeziehungssatzung (§34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3)

Mit einer Einbeziehungssatzung kdnnen einzelne Aullenbereichsflachen in den Innenbereich einbezo-
gen werden, wenn sie durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche bereits entsprechend
gepragt sind.

Die einzubeziehende Flache, das Flurstick mit der FI.Nr. 339, Gemarkung , Kirchberg” mit einer
GroBe von ca. 817 m?, ist derzeit nicht bebaut. Die Flache liegt weder im Geltungsbereich eines quali-
fizierten Bebauungsplans noch eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Die Flache stellt zudem

einen untergeordneten Flachenumfang im Vergleich zu den umgrenzenden bebauten Flachen dar,
was Abbildung 1 verdeutlicht.

Abbildung 1: Ubersicht Gemeindegebiet Kirchberg an der lller mit markierter einzubeziehender Fléiche
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Einbeziehungssatzung "Am Milanweg" gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 L
Satzung und Begriindung consult
Pragung der einzubeziehenden Fliche

3 Pragung der einzubeziehenden Flache

Die wesentliche Voraussetzung fiir den Erlass einer Einbeziehungssatzung ist, dass die einzubezie-
hende Flache eine entsprechende Pragung durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
aufweist. Diese Pragung muss in einer Art vorhanden sein, dass nach erfolgter Einbeziehung der ge-
genstandlichen AuBenbereichsflache eine Nutzung nach §34 genehmigungsfahig ist. Dafilr reicht es
nicht aus, dass die einzubeziehende Flache an den Innenbereich angrenzt, vielmehr muss es moglich
sein, aufgrund der baulichen Nutzung der umgebenden Flachen Rickschlisse zu ziehen auf die Beur-
teilbarkeit der einzubeziehenden Flache hinsichtlich §34 Abs. 1 und 2.

§34 Abs. 1 nennt hierzu explizit die Merkmale Art und Mal8 der baulichen Nutzung, Bauweise und
Uberbaubare Grundsticksflache.

Art der baulichen Nutzung

Die einzubeziehende Flache grenzt im Norden, Osten und Sliden an bebaute Bereiche an, die grof3zi-
gig durchgriint sind. Diese umgrenzenden Flachen weisen sichtbar einen baulichen Zusammenhang
auf, samtliche Flache sind mit einer Nutzung belegt und es bestehen keine unbebauten Bereiche.
Nach Westen hin wird die einzubeziehende Flache vom nicht zu bebauenden AulRenbereich begrenzt.

Abbildung 2: Luftbild der umgebenden Bebauung mit Markierung der einzubeziehenden Fldche

Die unmittelbare bebaute Umgebung der einzubeziehenden Flache ist hinsichtlich der Art der bauli-
chen Nutzung homogen und besteht durchgangig aus Sondergebieten. Nordlich des Milanweges be-
findet sich der Sportplatz, der als Sondergebiet Griinflache fiir sportliche Zwecke ausgewiesen ist.
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Nordostlich und Ostlich besteht ein 6ffentliches Sondergebiet mit der Nutzung als Schule im Norden
und der Nutzung als Mehrzweckhalle mit Parkanlage im Osten. Sudlich der Waldflache besteht eben-

falls ein 6ffentliches Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Tennisplatz.

Die einzubeziehende Flache ist damit eindeutig gepragt von einer Sondergebietsnutzung. Als Zweck-
bestimmung kommen eine Auspragung im Bereich der 6ffentlichen und privaten sportlichen Nutzung
sowie einer 6ffentlichen Bildungs- oder Veranstaltungsnutzung in Frage.

MaR der baulichen Nutzung

Fiir die unmittelbar bebaute Umgebung bestehen weder qualifizierte, einfache noch vorhabensbezo-
gene Bebauungsplane. Auch der Flachennutzungsplan regelt das MaR der baulichen Nutzung nicht.

Nach BauNVO bestehen fiir sonstige Sondergebiete allgemeine Obergrenzen. Diese legt die maximale
GRZ auf 0,8 fest, allerdings gilt dieser Wert allgemein fiir Sondergebiete unabhangig ihrer Zweckbe-
stimmung.

Bezlglich des realisierten Males der baulichen Nutzung zeigt sich, dass die GRZ der umliegenden
Flurstiicke deutlich unter der Obergrenze von 0,8 liegt. So weist das Flursttick 341/2 (Schulbebauung)
eine GRZ von rd. 0,5 auf. Das Flurstiick 338 (Mehrzweckhalle) hat eine GRZ von rd. 0,3 und das Flur-
stiick 346 (Sportplatz) eine GRZ von 0,4. Die einzubeziehende Flache ist damit gepragt von einer ma-
ximalen GRZ von rd. 0,5.

Bauweise des angrenzenden Bereichs

Im unmittelbar angrenzenden bebauten Bereich dominiert die offene Bauweise, bei der die Gebaude
mit seitlichen Grenzabstand errichtet werden. Einzig das Schulgebadude lberschreitet dabei die maxi-
male Gebaudeldange von 50 m und stellt somit eine abweichende Bauweise dar.

Die einzubeziehende Flache ist damit gepragt von einer offenen Bauweise.
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Uberbaute Grundstiicksfliche

Im angrenzenden Bereich der gegenstandlichen Flache bestehen weder qualifizierte noch einfache
Bebauungsplane. Entsprechend bestehen keine Festsetzungen zu Baulinien, Baugrenzen oder Bebau-
ungstiefen. Das Kriterium der Giberbauten Grundstiicksflache der ndheren Umgebung liefert somit
keinen Anhaltspunkt fiir die Beurteilung der Pragung der gegenstandlichen Flache.

4 Priifung der Voraussetzungen fiir die Aufstellung der Einbeziehungs-
satzung

Vereinbarkeit mit einer geordneten stiadtebaulichen Entwicklung (§34 Abs. 5 Satz 1 Nr.1)

Die von der Gemeinde angestrebte stadtebauliche Entwicklung, die mit den Zielen der Raumordnung
abzustimmen ist, zeigt sich im Flachennutzungsplan. Zwar ist es fiir die Einbeziehungssatzung nicht
erforderlich, dass die einzubeziehende Flache im Flachennutzungsplan bereits als Bauflache darge-
stellt ist, dennoch soll die Darstellung des Flachennutzungsplans dem Grundsatz der Vereinbarkeit
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nicht entgegenstehen.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands lllertal, zu dem auch die
Gemeinde Kirchberg an der lller zahlt, wurde in 2019 geandert (2. Anderung) und ist mit Bescheid
vom 18.04.2019 vom Landratsamt Biberach genehmigt worden. Im Rahmen der 2. Anderung des Fl3-
chennutzungsplans erfuhr die einzubeziehende Flache der gegenstdndlichen Einbeziehungssatzung
eine Anderung in der Darstellung. So wurde die ehemalige Landwirtschaftsfliche gedndert zur Son-
dergebietsnutzung mit der Zweckbestimmung Reithalle. Die einzubeziehende Flache reiht sich damit
ein in die homogene Nutzungsstruktur der umliegenden Flachen, die bereits in der 1. Fassung des
Flachennutzungsplanes durchgangig als Sondergebiete dargestellt waren.

Gultiger FNP (Bestand) Geplante Anderung Luftbild
(Anderungsbereiche 1V.1, IV.2 und IV.3)
v = ;

- ) £
£ e st AL LB .

FlichengroRe, Bestandssituation: Ca.05ha, 1,0haund1,2ha

Abbildung 4: Auszug aus der Begriindung zur 2. Anderung des Flidchennutzungsplanes zur Anderung der Ge-
bietskategorie der einzubeziehenden Fléiche

Die Vereinbarkeit der Einbeziehungssatzung mit dem Flachennutzungsplan ist somit gegeben. Die
Einbeziehungssatzung entwickelt sich aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans. Die Neudar-
stellung der einzubeziehenden Flache als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Reithalle in der 2.
Anderung des Flachennutzungsplans von 2019 zeigt den Planungswillen der Gemeinde Kirchberg an
der lller, die einzubeziehende Flache kiinftig fir eine bauliche Nutzung heranzuziehen.
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Die einzubeziehende Flache wird maRgeblich gepragt durch eine Sondergebietsnutzung mit Zweck-
bestimmungen im Bereich Sport und Veranstaltung. Nutzungen, die dieser Pragung entsprechen,
zeichnen sich aus durch ein grofRes Flachenerfordernis sowie durch teilweise steigendes Verkehrsauf-
kommen durch die Nutzer, z.B. durch die Teilnehmer von Veranstaltungen. Eine Aufnahme solch ei-
ner Nutzung im Innenbereich steht somit im Konflikt mit dem Schutz der Anwohner in Gebieten, die
vorwiegend dem Wohnen dienen, wie sie v.a. in innerortlichen Bereichen bestehen.

Aufgrund der geringen FlachengroRe stellt die wirtschaftliche Nutzbarkeit der einzubeziehenden Fla-
che fur landwirtschaftliche Zwecke eine eher untergeordnete Rolle dar. Auch die Gelandeneigung,
die nach Westen hin ansteigt, steht einer 6konomisch ausgerichteten landwirtschaftlichen Nutzung
entgegen.

Aufgrund der bereits bestehenden Nutzung nérdlich und dstlich der einzubeziehenden Flache be-
steht bereits eine verkehrliche ErschlieBung, die ohne Erweiterungsnotwendigkeit aufgrund der Auf-
nahmen der neuen Nutzung mit genutzt werden kann.

Ausschluss der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (§34 Abs. 5 Satz 1
Nr.2)

Anhaltspunkte fir die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung liegen nicht vor.
Durch die Einbeziehungssatzung bzw. durch die Pragung der einzubeziehenden Flache durch die um-
liegende Bebauung entsteht nicht die Zulassigkeit von UVP-pflichten Vorhaben gemal} Anlage 1 des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht.

Ausschluss von Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter
sowie von Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach §50 Satz 1 BImSchG (§34 Abs. 5 Satz 1 Nr.3)

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Natura 2000-Gebieten (FFH-, SPA-Gebieten). Anhalts-
punkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter
liegen somit nicht vor. Es bestehen darliber hinaus keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach §50 Satz 1
BImSchG bestehen, da unmittelbar an das Plangebiet lediglich Sondergebietsflachen (Sportplatz,
Schule, Mehrzweckhalle), Waldflachen und Flachen mit landwirtschaftlicher Nutzung angrenzen.

5 Erganzende einzelne Festsetzungen sowie Festlegungen entsprechend
der ortlichen Bauvorschriften

GemaR §34 Abs. 5 Satz 2 konnen im Rahmen der Ergdnzungssatzung einzelne Festsetzungen nach § 9
Abs.1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 getroffen werden. Die Steuerungsdichte einer Einbeziehungssatzung
ist dabei deutlich geringer als die Steuerungsdichte eines Bebauungsplans. Dennoch ist insbesondere
aufgrund der Lage der einzubeziehenden Flache am Ortsrand der Gemeinde die Gewahrleistung ei-
nes geordneten stadtebaulichen Erscheinungsbildes der spateren Nutzung der Flache von grofRer Be-
deutung. Einzelne Festsetzungen bzw. Festlegungen entsprechend der ortlichen Bauvorschriften stel-
len hierzu ein Instrument zur Schaffung dieser gewlinschten Ordnung dar. Neben der Steuerung der
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Hohenentwicklung und der Anordnung der Baukorper auf der Freiflache und der ortsbildvertragli-
chen Dachgestaltung wird durch die Festsetzung der AusgleichmalRnahme innerhalb des Geltungsbe-
reiches die Herstellung, Pflege und dauerhafte Sicherung rechtsverbindlich. Zudem dient die Realisie-
rung einer Ausgleichsflache innerhalb des Geltungsbereichs auch aus stadtebaulicher Sicht der Ein-
grinung des Ortsrandes und damit der Akzentuierung der Grenze von Innen- und AuRenbereich.

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemal3 § 9 BauGB

5.1.1 Gebdudehodhen und Baugrenze

Die festgesetzte maximale Dachhohe von 12 m stellt sicher, dass auch mit einer maximalen Ho-
henausnutzung einer spateren Nutzung noch gewahrleistet ist, dass sich das Gebaude in die umge-
bende Struktur, insbesondere der Gehdlze im Stiden und im Norden, einfligt und dieses nicht domi-
niert.

Aufgrund der im Stiden angrenzenden Waldflache ist ein Mindestabstand von 30m zur Bebauung ein-
zuhalten. Dies wird bei der Festsetzung der Baugrenze nach Stiden berticksichtigt. Die westliche Bau-
grenze ergibt sich aus dem stadtebaulichen Ziel, auf der einzubeziehenden Flache in Anlehnung an
das Mal der Flachenversiegelung in der Umgebung eine nur untergeordnete Versiegelung vorzuse-
hen. Aufgrund der Lage am westlichen Ortsrand wird zudem die Positionierung der baulichen Anla-
gen im Osten des Flurstiicks als sinnvoll erachtet, um nach Osten mit der Bebauung anzuschlieRen
und nach Westen den unbebauten Bereich des Flurstiicks an den AuRenbereich grenzen zu lassen.

5.1.2 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

5.1.2.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Im Rahmen der gegenstandlichen Einbeziehungssatzung werden folgende Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalnahmen festgesetzt:

Schutzgut Projekt- Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahme
wirkung
Tiere, Pflan- | Lebens- e Schaffung 6kologisch bedeutsamer Lebensraume innerhalb
zenund die |rdaume der Ausgleichsflachen
biologische
Vielfalt
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Schutzgut Projekt- Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahme
wirkung
Boden Abtrag Reduzierung der Flachenversiegelung, Begrenzung der Versie-
und Bo- gelung auf privaten Flachen mit einer zuldssigen GRZ von ma-
denversie- ximal 0,5
gelung Verringerung der Flachenversiegelung durch Ausfiihrung von
Zu- und Abfahrten sowie Stellplatzen mit wasserdurchldssigen
Beldgen (Rasenpflaster, Schotterrasen etc).
Wasser Uberde- Verbesserung der Versickerungsrate durch Ausfiihrung der La-
ckung, gerplatze, Stellplatze sowie die Zufahrt in wasserdurchldssiger
Schadstof- Bauweise
feintrage Reduzierung des oberflaichennahen Abflusses von Nieder-
schlagswasser auf befestigten Flachen durch Ausbau der La-
gerplatze, Stellplatze sowie die Zufahrt in wasserdurchldssiger
Bauweise
Erhaltung der Grundwasserneubildung durch Versickerung
des gesammelten Niederschlagswasser vorrangig liber be-
lebte Bodenzonen auf geeigneten Flachen (nachrangig tiber
Rigolen oder Sickerrohre)
Klima und Uberbau- Verringerung der Beeintrachtigungen auf das Lokalklima
Luft ung durch eine Reduzierung der Versiegelung durch Ausfiihrung
der Lagerplatze, Stellplatze und Zufahrt in wasserdurchlassi-
ger Ausfihrung
Landschafts- | Fernwir- Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch
bild / Erho- kung entsprechende AusgleichsmaRnahmen
lung

5.1.2.2 Eingriffsregelung

Nachdem durch die Satzung Baurecht auf bislang unbebauten Flachen geschaffen wird und die ge-
plante Bebauung einen Eingriff in Natur und Landschaft gemal® § 14 Abs. 1 BNatSchG und § 14
NatSchG darstellt, besteht die Erfordernis eines naturschutzfachlichen Ausgleichs gemaR § 1a Abs. 3

BauGB.

Grundsétzlich erfolgt die Bilanzierung nach der Bewertungseinstufung bzw. Punktevergabe der ,,Oko-

kontoverordnung” (Bewertungsschema der Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz

und Verkehr tber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrten MaBnahmen zur Kom-

pensation von Eingriffsfolgen - OKVO). Die Belange des Bodenschutzes werden im Rahmen des Bau-

leitplanes entsprechend der geltenden rechtlichen Voraussetzungen abgearbeitet (u. a. Arbeitshilfe
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,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”, OKVO), d. h. der innerhalb
des Geltungsbereiches abgeschobene Oberboden wird entsprechend der gangigen Praxis auf geeig-
neten Flachen wieder aufgebracht (z. T. nach einer Zwischenlagerung).

5.1.2.3 Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

In den nachfolgenden Tabellen wird die Bilanzierung der Bestandssituation sowie der Planung fir die
Biotoptypen innerhalb des Projektgebietes dargestellt.

Tabelle 1: Bewertung Biotoptypen im Geltungsbereich - Bestand

Bewertung - Biotoptypen

Planung
Nr. Bio- Biotoptyp Fla- Einheit Wertpunkte Okopunkte
toptyp che/Um- pro Einheit
fang
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 10.572 m? 11 116.292
(Abschlage wegen Weidelgras, Lowenzahn
und Weilklee)
SUMME Bestand 10.572 m? 116.292

Tabelle 2: Bewertung Biotoptypen im Geltungsbereich - Planung

Bewertung - Biotoptypen

Planung
Nr. Bio- Biotoptyp Fl3- Einheit Wertpunkte Okopunkte
toptyp che/Um- pro Einheit
fang
60.10 Von Bauwerken bestandene Fla- 1.302 m? 1 1.302
che
60.20 StraRe, Weg oder Platz (Zu- und 440 m? 2 880
Abfahrt, Stellplatze, Paddock)
33.52 Fettweide mittlerer Standorte 4.393 m?2 8 35.144
(artenarme Ausbildung)
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 1.256 m? 14 17.584
45.40 Streuobstwiese 3.144 m? 19 59.736
+33.41
60.50 Kleine Grunflache 37 m? 4 148
SUMME Planung 10.572 m? 114.794
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_ 60.20 StraBe, Weg oder Platz
E 45.40 b Streuobstwiese

- 60.10 Von Bauwerken bestandene Flache

33.52 Fettweide mittlerer Standorte

60.50 Kleine Griinlache

- 41.22 Feldhecke mittlerer Standorte

Abbildung 5: Planung innerhalb des Geltungsbereiches (Biotoptypen)

Tabelle 3: Bilanz der Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches

BILANZ (Biotoptypenbewertung innerhalb des Geltungsbereiches)
Bestand (Geltungsbereich): 116.292 | Okopunkte
- | Planung (Geltungsbereich): 114.794 | Okopunkte
DIFFERENZ -1.498 | Okopunkte

Aufgrund der 6kologischen Aufwertung der Flache insbesondere im Siiden ergibt sich mit Umsetzung
der Planung lediglich ein Defizit von 1.498 Okopunkten.

5.1.2.4 Bewertung der Bodentypen im Untersuchungsgebiet

In den nachfolgenden Tabellen wird die Bilanzierung der Bestandssituation sowie der Planung fiir die

Bodentypen innerhalb des Projektgebietes dargestellt.

Tabelle 4: Bewertung Boden im Geltungsbereich - Bestand

Bewertung - Boden

Bestand
Bewertungs- | Wertstufe Ge-
Klasse Bo- samtbewer- Okopunkte
Fliche Einheit denfunktion tung pro m? Okopunkte
Intensivgrinland 10.572 m? 2-3-2 2,33 9,33 98.637
SUMME Bestand 10.572 m? 98.637
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Tabelle 5: Bewertung Boden im Geltungsbereich - Planung

Bewertung - Boden

Planung

Bewertungs- | Wertstufe Ge- Oko-
Klasse Boden- samtbewer- punkte
Fliche Einheit funktion tung prom? | Okopunkte

versiegelt (Bauflachen, Eingriffsbe-

reich) 1.303 m? 0 0 0 0
Teilversiegelte Flache 440 m? 1-1-1 1 4 1.760

unversiegelt (Koppel, Streuobst-

wiese, Feldhecke) 8.829 m? 2-3-2 2,33 9,33 82.375

SUMME Planung 10.572 m? 84.135
Tabelle 6: Bilanz der Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereiches

BILANZ (Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereiches)

Bestand (Geltungsbereich): 98.637 | Okopunkte
- | Planung (Geltungsbereich): 84.135 | Okopunkte
DIFFERENZ -14.502 | Okopunkte

Die Bilanz der Bodenbewertung zeigt, dass mit der Umsetzung der Planung ein Defizit von 14.502

Okopunkten verbunden ist.

5.1.2.5 Gesamtbilanz

In der Gesamtbilanz werden die Okopunkte der Biotoptypenbewertung und der Bodenbewertung
zusammengefihrt. Diese Zusammenflhrung der Teilsysteme ergibt einen Gesamtbedarf von 16.000

Okopunkten.

Tabelle 7: Gesamtbilanz Okopunkte

Gesamtbilanz

BILANZ (Biotoptypenbewertung innerhalb des Geltungsbereichs) 1.498 Okopunkte
BILANZ (Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereichs) 14.502 Okopunkte
GESAMTSUMMIE (Bedarf) 16.000 | Okopunkte

Der Okopunktebedarf von 16.000 Okopunkten wird durch eine externe Ausgleichsfliche (Teilfliche

der Flurnummer 394, Gemarkung Kirchberg) erbracht.
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5.1.2.6 AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches

Ausgleichsflache Al

Innerhalb des Geltungsbereiches wurde eine Ausgleichflache festgesetzt, deren MaBnahmen in die
obig aufgefiihrte Bilanzierung miteingeflossen sind.

Lage:
Die Ausgleichsflache grenzt unmittelbar nérdlich an den bestehenden Wald und liegt in erster Linie

im Stiden und Osten des Flurstiickes 339 der Gemarkung Kirchberg. Ein kleiner Teil der Ausgleichsfla-
che befindet sich dartber hinaus im Norden und Westen des Geltungsbereiches.

Ziele:

- Aufbau einer Streuobstwiese zur Aufwertung des Landschaftsbildes und zur Erhéhung der Arten-
vielfalt.

- Starkung des Waldrandes gegeniiber Wettereinfliissen, sowie Aufwertung des Lebensraums durch
Vorpflanzung einer Feldhecke.

- Eingrinung der Flache durch die Entwicklung einer Feldhecke im Norden und im Westen des Plan-
gebietes.

MaRnahmen:

- Anlage einer Streuobstwiese im Westen des Plangebietes durch Pflanzung von standortgerechten
Obstbaumsorten (Hochstamm) und Extensivierung der Griinlandnutzung. Bei der Pflanzung der
Obstbaumhochstamme kann aus der Pflanzliste gemal Satzung (Kapitel 3.2) ausgewahlt werden.

- Entlang des im Stiden angrenzenden Fichtenwaldes sowie entlang der Flurstiicksgrenze im Norden
und im Westen soll eine Feldhecke mit Kraut- und Strauchschicht aus standortgerechten Laubge-
holzen entwickelt werden. Hierbei ist ein hoher Anteil an dornigen und beerentragenden Geholz-
arten anzustreben. Bei der Pflanzung der Gehdlze kann aus der Pflanzliste gemaR Satzung (Kapitel
3.2) ausgewadhlt werden.

Pflege:
- Streuobstwiese: Aufbau- und Erziehungspflege der Obstbaume bis zur Entwicklung einer fruchten-

den Krone (maximal 12 Jahre), danach Unterhaltungspflege. Aus der aktuell intensiv genutzten
Wiese soll durch die Verringerung der Mahdhaufigkeit eine 2-schiirige artenreiche Fettwiese mitt-
lerer Standorte entwickelt werden. Der erste Schnitt hat erst ab Mitte Juli zu erfolgen, die zweite
Mahd friihestens ab Mitte August. Um der Fauna Riickzugshabitate zu ermdglichen sollte die
Mahd nach Moglichkeit zeitlich bzw. raumlich versetzt erfolgen (abschnittsweise bzw. streifen-
weise Mahd). Grundsatzlich ist der Einsatz von Pestiziden, Fungiziden und Herbiziden sowie mine-
ralische und organische Diingemittel nicht erlaubt und das Mahgut ist jeweils von der Flache zu
entfernen.

- Feldhecke: Die geplante Feldhecke im Siiden, Westen und Norden des Plangebietes ist durch ei-
nen Schutzzaun vor Wildverbiss zu schiitzen. Darliber hinaus ist in den ersten drei Jahren eine Ent-
wicklungspflege erforderlich.
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5.1.2.7 AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches

Innerhalb der externen Ausgleichsflache (Teilflachen der Flurnummer 394, Gemarkung Kirchberg) ist
eine Umwandlung der bestehenden Schlagflur (ehemals Fichtenforst) bzw. des bestehenden Fichten-
forstes in einen naturnahen Laubmischwald geplant.

Lage:

Die externe Ausgleichsflache befindet sich im Nordwesten von Kirchberg. Im Westen, Norden und

Osten grenzen Waldflachen an die geplanten Ausgleichsflachen an, im Stiden befinden sich Griinland-

flachen.

Ziel:

- Verbesserung der Habitatqualitat fir zahlreiche Arten(-gruppen) wie z.B. samtliche im Raum vor-

kommende Fledermausarten, Spechte, Schnapper, Bilche etc.

MaRnahmen:

- Einschlag des noch bestehenden Fichtenforstes und Entwicklung eines naturnahen Laubmischwal-

des durch Sukzession bzw. gruppenweise Initialpflanzung (auf ca. 40 % der Gesamtflache) mit

standorttypischen Arten. Die Geholze sind vor Wildverbiss zu schiitzen.

- Bei der Pflanzung der Gehdlze kann aus folgender Pflanzliste ausgewahlt werden:

Rot-Buche (Fagus sylvatica), Stiel-Eiche (Quercus robur), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Sommer-

linde (Tilia platyphyllos), Winterlinde (Tilia cordata), Feldahorn (Acer campestre), Traubenkirsche

(Prunus padus)

In den nachfolgenden Tabellen wird die Bilanzierung der geplanten externen Ausgleichsflachen ge-

maR Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg veranschaulicht.

Tabelle 8: Bewertung Biotoptypen im Bereich der geplanten externen Ausgleichsfléichen- Bestand

Bewertung - Biotoptypen

Bestand (Ausgleichsflachen):

Wert-
Nummer Bio- | punkte pro | Oko-
Flache Einh. Anzahl | Einh. toptyp m? punkte
Schlagflur (ehemals Fichtenfrost) 1728 | m? 35.50 13| 22.464
Fichtenforst 272 | m? 59.40 13 3.536
SUMME 2.000 | m? 26.000
Tabelle 9: Bewertung Biotoptypen im Bereich der geplanten Ausgleichsfldchen - Planung
Bewertung - Biotoptypen
Planung (Ausgleichsfldchen):
Wert-
Nummer Bio- | punkte pro | Oko-
Flache Einh. Anzahl | Einh. toptyp m? punkte
Buchen-Wald basenarmer
Standorte 2.000 | m? 55.10 21| 42.000
SUMME 2.000 | m? 42.000
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Hinsichtlich des Schutzgutes Boden ergeben sich durch die geplanten MalRnahmen auf den Aus-
gleichsflachen keine Verdanderungen, so dass eine Bilanzierung des Teilsystems Boden hier zu keinem
Ergebnis kommt.

Tabelle 10: Bilanz der Biotoptypenbewertung (Ausgleichsfléche)

BILANZ (Biotoptypenbewertung innerhalb der Ausgleichsfldche)

Planung (Ausgleichsflachen): 42.000 | Okopunkte
- Bestand (Ausgleichsflachen): 26.000 | Okopunkte
DIFFERENZ 16.000 | Okopunkte

Demnach lassen sich durch die geplanten 6kologischen MaRnahmen 16.000 Okopunkte generieren
(42.000 OP — 26.000 OP). Damit ist der erforderliche Ausgleichsbedarf von 16.000 Okopunkten voll-
standig abgedeckt.

5.1.2.8 Artenschutzrechtliche Belange

Am 16.07.2019 wurde eine Relevanzbegehung des Projektgebietes durchgefiihrt. Dabei wurde fol-
gendes festgestellt:

Innerhalb des Geltungsbereichs wurden keine saP-relevanten Arten festgestellt. Aufgrund der Nut-
zung als Intensivgriinland konnen auch potenzielle Vorkommen ausgeschlossen werden. Die Flache
wird sporadisch zur Nahrungssuche genutzt, dient aber nicht als essenzielles Nahrungshabitat.

Der angrenzende Waldrand sowie die Heckenstrukturen werden nicht beeintrachtigt. Die Planung
bericksichtigt einen ausreichenden Abstand.

Durch die geplante Bebauung im Rahmen der Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs.3 Nr. 3 BauGB sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen saP-relevanter oder naturschutzfachlich wertgebender Arten
zu erwarten.

5.2 Festlegungen entsprechend der ortlichen Bauvorschriften

Die Dachform des Satteldaches wurde verbindlich vorgeschrieben, um an der Lage des Ortsrandes
eine ortstypische Dachlandschaft zu sichern.

Die Festlegung zur Niederschlagsentwasserung, die eine flaichenhaften Versickerung tber die be-
wachsene Oberbodenschicht innerhalb des Grundstiickes vorsieht, entspricht einem zeitgemaRen,
naturnahen Umgang mit Niederschlagswasser. Die Entwasserung tber konventionelle Trenn- und
Mischsysteme fiihrt dazu, dass das Niederschlagswasser nicht zur Neubildung von Grundwasser bei-
tragen kann. Zudem erreichen bestehende Kanalnetze immer haufiger ihre Kapazitatsgrenze, wobei
ein Neubau bzw. Ausbau mit hohen Kosten verbunden ist. Im Gegensatz dazu sind Versickerungssys-
teme deutlich kostengiinstiger und kdnnen zudem zu einer Aufwertung bei der AulRenanlagengestal-
tung beitragen.
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Zur Verbesserung der Versickerungsrate sieht die Erganzungssatzung zudem die Ausfiihrung der La-
gerplatze, Stellplatze sowie der Zufahrt mit wasserdurchlassigen Beldgen vor, sofern die ortlichen Ge-

gebenheiten dies zulassen.
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