Ingenieurbiiro WALTER SCHWORER - Postfach 1341 — 7940 Altheim

Gemeinde Kirchberg/Iller
Kreis Biberach

Textteil zum Bebauungsplan Gewerbegebiet "Schleifweg 1"

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986
(BGBl1. I.5. 2253).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke -Baunutzungsverordnung- in der
Fassung vom 23.01.90 (BGB1. I.S. 132).

Verordnung iliber die Ausarbeitung der Bauleit-
plidne sowie Uber die Darstellung des Planinhalts
- Planzeichenverordnung - vom 18. Dez. 1990,
(BGBl. Jahrgang 1991, Teil I, S. 58).

Landesbauordnung fiir Baden Wirttemberg LBO i.D.F.
vom 28.11.1983 (GBl. S. 770) ber. 1984 S. 519, ge-
dndert durch Gesetze vom 01.04.85 (GBl. S. 51),

12.02.88 (GBl. S. 55), 08.01.90 (GBL. S. 1) und
17.12.90 (GBl. S. 426)

Verordnung der Landesregierung und des Innen-
ministeriums zur Durchfithrung des Baugesetzbuches
(DVO BauGB) vom 25.08.87 (GBl. S. 329).

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.1 GI Industriegebiet § 9 BauNVOQ

1.2 GE Gewerbegebiet § 8 BauNVO
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Nutzungsschablone Industriegebiet

Art der Nutzung

§ 9 BaulNVO i

Grundflachenzahl | Baumassenzahl § 21 BaulNVO

§ 19 BauNVO *

Bauweise ‘ Max. zuldssige Gebdudeh&he
§ 22 (4) BauNVO | ab EFH § 16 (4) BauNVO

Nutzungsschablone Gewerbegebiet

Art dex Nutzung '

§ B BaulNVQO +

Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl

§ 19 BauNVO * § 20 BauNVO

1 Max. zu. Gebdudeh&he
§ 22 (4) BauNVO ab EFH § 16 (4) BauNvVO

______________________ e -

Baumassenzahl § 21 a (1) BauNVO

Garagengeschosse oder ihre Bau-

masse in sonst anders genutzten

Gebduden oder in mehrgeschofiigen
Parkierungsanlagen sind auf die

Baumasse nicht anzurechnen.

Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB
abweichende Bauweise = offen § 22 (4) BauNVO
jedoch langer als 50 m zuldssig.

Ausnahme von den Gebdudehdhen § 16 {4) BauNVO

Uberschreitungen der Gebdude-
héhen bis zu 3,5 Meter fiir
technische Einrichtungen wie
Anlagen zur Haustechnik und zur
Solartechnik kSnnen als Ausnahme
zugelassen werden, soweit sie
nicht mehr als 20 % der Gebdude-
grundfldche betragen.
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EFH = Erdgeschof3ifuBbodenhthe § 9 (1) Nr. 2 BauGB
ErdgeschoBfussbodenhShen werden im Zuge der
Baugenehmigung durch die Genehmigungsbeh&rde

iberpriift.

Stellung baulicher Anlagen § 9(1) Nr.2 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher § 16 (5) BaulNVO
Nutzung

Baugrenze § 23 Baulvo

Sichtfelder an StraBeneinmiindungen § 9 (1) Nr. 10
sind auf Dauer von Sichthindernissen BauGB
jeder Art ab 0, 7 Meter HOhe iiber
Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Bauverbotsstreifen L 264 § 9 (1) Nr. 10
BauGB

Offentliche Verkehrsfldchen § 9 (1) Nr.1l5 BauGB

StraBenfliachen
Geh- und Radwegfldchen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsgriin
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12. Geh- Fahr- und Leitungsrechte § 9 (1) Nr.21
— — — Nr. 13 BauGB
cherirdisdh
——— 7 ——11TT
13. E V S best. Leitungsrecht
. Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten
Fldche ist eine Bebauung oder andere Nutzung
rterivcl s des Schutzstreifens nur zuldssig, sofern und
o S5 soweit die Belange der EVS nicht beeintrédchtigt
werden.
14. Private Griinfldchen § 9 (1) Nr. 15 BauGB

14.1 Auf privaten Griinfldchen ist die
Errichtung von baulichen Anlagen im
Sinne von § 2 (2) LBO nicht zuldssig.

14.2 Die privaten Griinfldchen konnen fir Zu-
und Abfahrten bis zu einer Lange von max. 20 m
unterbrochen werden.
Die privaten Griinfldchen sind entsprechend den
Festsetzungen im Griinordnungplan auszufiihren
um eine landschaftsgerechte Einbindung der
Bauvorhaben und eine sinnvolle Begriinung des
Baugebietes zu gewdhrleisten.

14.3 In die, mit privatem Griin ausgewiesenen Fldchen
sind insbesondere markante, grofkronige, standort-
gerechte Baume einzupflanzen.

Die unbebauten, unbefestigten Fldchen der bebauten
Grundstiicke sind als Griinfldche oder gdrtnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Sie sind mit mindestens 10 grofkronigen Bdumen pro
Hektar Gesamtgrundstiicksfldche und mit Baumgruppen
und Strduchern zu durchgriinen.



Als groBkronige Bdume sind folgende Sorten
méglich:

Mit Stammumfang mindestens 14 - 16 cm :
- Eschen
- Ebereschen/Mehlbeere
~ Erlen
- Birken
- Winterlinde
- Buchen mit Ballen

und mindestens 2 - 2,5 m hoch
- Weiden
- Hainbuche
- Stieleiche

Vorzugsweise ist die, zwischen StrafBe und Bau-
grenze vorhandene, nicht bebaubare Flache, soweit
diese nicht als Stellfldche und Zufahrt verwendet
wird, =zu begriinen.

Mit dem Bauantrag ist ein Bepflanzungsplan voxrzu-
legen. Er ist in rechtzeitiger Abstimmung mit der
Fachberatungsstelle des Landratsamtes Biberach zu
entwickeln und festzulegen.

Die Ausfiihrung muB bis, bzw. sofort nach der
Baufertigstellung/Inbetriebnahme erfolgen.

Stellenfldchen und derxgl., bei denen eine
Gefdhrdung des Erdreichs durch grundwasser-
gefdhrdende Stoffe nicht ausgeschlossen wird,
sind mit wasserundurchlidssigen Beldgen wie
Asphalt oder gleichwertigem zu befestigen

14.4 Offentliche Griinfldche § 9 (1) Nr. 15 BauGB
Fiir die Gestaltung der &6ffentl. Griinflédchen
wird im Benehmen mit dem LRA BC ein Griinordnungs-
plan erarbeitet. Die Einzelheiten sind in diesem
Grinordnungplan dargelegt.

15. RAumlicher Geltungsbereich des § 9 (7) BauGB
Bebauungsplanes
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17.

BAUORDNUNGRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dachneigung 0 - 40 Grad (§ 73 (1) Nr.l LBO)
Dachform - Flachdach, Pultdach, Sheddach
und Satteldach

bachfldchen und Wandfldchen sind nicht glédnzend
reflektierend auszubilden (ausgenommen Solar-
technik).

Geneigte DAchexr sind mit rot bis braunem
Dachdeckungsmaterial zu versehen. Fiir Flach-
dacher wird eine Dachbegriinung empfohlen.

Wandfldchen sollten mdglichst mit Schling- und
Kletterpflanzen begriint werden, z.B. Wilder Wein,
Efeu, Knéterich.

Die farbliche Gestaltung der AuBenfassaden der
Gebdude ist in Abstimmung mit der Gemeinde und
dem Kreisbauamt festzulegen.

Fensterfldchen diirfen nicht ldnger als max.
5,00 m sein.

Der Abstand zwischen den Penstern mufl mindestens
1,00 m betragen.

Einfriedungen (§ 73 (1) Nx.5 LBO)

Der Zaun ist bis max. 2,0 m HShe aus Pfosten mit
Maschendrahtgeflecht (PVC Ummantelung griin oder
grau) ohne Sockel auszufilhren. Am Boden ist eine
Maschenweite von 20 cm Breite und 10 cm HShe vor-
zusehen.
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Von Verkehrsanlagen und Feldwegen am Gewerbe-
gebietsrand miissen die Z&une mindestens 2,50 m
Abstand haben. Sie sind durchgidngig mit
heimischen H8lzern, Schlingpflanzen und Strdu-
chern zu durchgriinen.

Pflanzungen niissen von Verkehrsfldchen mindes-
tens 0,80 Meter weit entfexrnt sein.

Gelandeh&hen (§ 73 (1) Nr.5 LBO)

B&schungen sind an das vorhandene Geldnde flach

zu verziehen. Aufschiittungen und Abgrabungen iiber

50 cm sind genehmungspflichtig. Die H6hen und
Gelédndeverhdltnisse sind in den Bauvorlagen mit
Hhenangaben -bezogen auf NN (Neues System)- im
Schnitt und in den Ansichten mit Anschlul} des
Nachbargrundstiickes darzustellen.

19. Grundstiicksgrenze bestehend

20. Grundstiicksgrenze geplant

21, Grundstiicksgrenze wird aufgehoben
22. Bebauung bestehend

23. Vorhandene Verdolung.

Mauchenbach entfdallt
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Gewdsser Mauchenbach Renaturierung

Geldndehdhe Bestandsaufnahme

Grundstiicksentwdsserung/Grundwasser
Die Grundstilicke werden im Trennsystem
entwdssert. Den Kandlen darf kein
Grundwasser zugeleitet werden.

Kelleranschliisse sind gegen Riickstau
abzusichern.

Vor Baubeginn ist zu priifen, ob auf dem
Grundstiick Erschlieflungsanlagen
(Wasser, Abwasser, Gas, Telefon usw.)
vorhanden sind. Beschiddigungen, sowie
Verlegungen im Falle einer Uberbauung,
gehen 2zu Lasten des Verursachers bzw.
des Grundstiickseigentiimers.

Immissionschutz

Hinweis des Landwirtschaftsamtes Laup-
heim zum Bebauungsplan (detaillierte
Ubernahme).

Sowchl siidlich als auch westlich des
geplanten Gewerbe- und Industrie-
gebietes "Schleifweg I" in Kirchberg/
Iller befinden sich gefliigelhaltende
landwirtschaftliche Betriebe. Fiir
diese Betriebe wurde im Januar 1988
eine Abstandsberechnung nach der TA-
Luft erstellt. Beide Betriebe sind
nach § 15 Bundesimmissionsschutzge-
setz genehmigt. Die notwendigen
Mindestabstdnde vom Emissionsmittel-
punkt wurden fiir den westlich des ge-
planten Gebietes liegenden Betrieb auf
220 m und fiir den silidlich dieses Ge-
bietes liegenden Betrieb auf 325 m
festgelegt.

Mit diesen Emissionsradien werden
noch Teile des geplanten Gewerbe-



gebietes iiberlagert. Nachdem davon
auszugehen ist, daf in dem geplanten
Gebiet ebenfalls Wohnbebauung zuge-
lassen ist und auch nicht stérende
Betriebe mit Blircarbeitspldtzen an-
gesiedelt werden kénnen, sollte der
Schutz dieser hier lebenden Menschen
nicht vernachldssigt werden. Obwohl
die vorgenannten Abstandswerte nur
gegeniiber neu zu planender Wohnbe-
bauung gelten, sollte nach Auf-
fassung des Landwirtschaftsamtes
bereits im Bebauungsplan die
Existenz dieser vorhandenen land-
wirtschaftlichen Betriebe mit
ihren bestandskridftigen Emissions-
radien verankert werden. Dies er-
scheint uns sinnvell, obwohl durch
die bereits vorhandene Bebauung
durch den Gewerbebetrieb Miller
und die Autowerkstdtte Mazda so-
wie durch die Abpflanzung dieser
Grundstiicke natiirlicher Schutz
besteht. Keinesfalls diirfen auf
die bestandsgeschiitzten Hihner-
betriebe Erschwernisse zukommen.
Ansonsten bestehen gegen die ge-
plante Ausweisung des Gewerbe-

und Industriegebietes "Schleif-
weg I" von unserer Seite keine
Einwendungen, sofern, wie im
Textteil beschrieben, eine sinn-
volle Eingriinung mit heimischen
Str&uchern und Gehdlzen erfolgt.

Altheim-Kirchberg/Iller, den 15.04.1991/20.09.1991

Ingenieurbiiro Schwirer Geme
7940 Altheim-Riedliingen K&ni

(AN

Kirchberg/Illexr
Blirgermeister)



