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' ‘ l TEXTTEIL I1l. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Es sind keine Tatsachen bekannt, die eine Kennzeichnung erfordern. Fullschema d
i Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vorschriften aufter Kraft er Nutzungsschablone
3 . .
, Z Rechtsgrundlagen der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind: IV. Hinweise
¥ .
o - das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 ( BGEI. | S. 2253 ) ] Bl s [ 14 Baugebiet HbA
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 ( BGBIL. | § 132 ) Beim Volizug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden.
I " - die Planzeichenverordnung (Planz VO) vom 18.12.1990 ( BGBI. | S. 58 ) Disse sind unverziiglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen.
D - die Landesbauordnung (LBO) vom 08. 08. 1995 ( GBI. S. 617) Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige : GRZ BMZ
mit den jeweils gultigen Anderungen in unverandertem Zustand zu halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehtrde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist ( § 20 Denkmal-
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Erganzung der Eintragungen im schutzgesetz ) Bauweise wt
Lageplan folgende Festsetzungen getroffen 2 Altlasten
Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Sollie dennoch bei Erdarbeiten belasteter Boden
. angetroffen werden, so sind unverziglich das Landratsamt Biberach zu benachrichtigen
I PlanungerChtlIChe Festsetzungen (BaUGB’ BEUNVO) und die Arbeiten im betroffenen Bereich einzustelien.
5 Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO ) 3 Bodenschutz Hauptversorgungsleitungen:
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes ( BodSchG ),
Industriegebiete (G 1) ( § 9 BauNVO) insbesondere auf § 4, wird verwiesen ~E _
B e S S
Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz oberirdische Leitungen
Gl 1 Zulassig sind die in Industriegebieten nach § 9 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen Jegliche MaRnahmen, die oberirdische Gewasser oder das Grundwasser beriihren, bedurfen
fur Gewerbebetriebe aller Art ( mit der im folgenden Satz angegebenen Ausnahme), der wasserrechtliichen Genehmigung
- Lagerhauser, Lagerplatze, offentliche Betriebe und Tankstellen Sofern Grundwasser angetroffen wird, ist weiterhin die Grundwasserspiegelhdhe U NN der ) :
( Nicht zugelassen sind Schank - und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Gewasserdirektion Donau / Bodensee mitzuteilen und die Grundwasserumlaufigkeit geeignet Allgemeine Planzeichen:
Beherbergungsgewerbes ( § 1 Abs. 4 BauNVO ). herzustelien _ ;
[ Die nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 u. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Die Ersteliung von Regenwasserspeichern zur Nutzung des Niederschlagwassers, die Zufuh-
Restandioll des Bebauﬁngsplann* (nd somit Hickt Zuiasé‘g (§1 mAbS 6 NF W-B_;JLJNVUO ) rung gering belasteter Oberflachenwasser uber offene Graben in den Vorfluter, seine flachige
L = ! / er linienformig arsi 'd die Reduzierung de yde u verden empfoh- - -
GeflUgElha”unq, ]ﬂ‘il_r linienformige Versickerung und die Reduzierung der Bodenversiegelung werden empfoh 43167 gemessene Hohen t. NN
nordlicher Betrieb Gl 2 Zulassig sind nur Lagerplatze, Lagerhauser, Betriebstankstellen sowie Steliplatze und - e
Garagen (§ 9 Abs. 2 i. V. mit§ 1 Abs. 4 BauNVO ). Der Flurabstand des ungespannten Grundwassers ist gering. Zur Klarung geotechnischer = kleiner gleich (HochstmaR)
! Fragen ist eine ingenieurgeologische Beratung erforderlich
| 2 MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO )
i : .
) Grundflachenzahl, Grundfliche ( § 19 BauNVO ) : bestehende Gebaude .
( siehe Eintrag in der Nutzungsschablone ) .
Die festgelegte zuldssige Grundflache ist als Hochstman fir bauliche Anlagen, die das Bau-
{ grundstiick tberdecken im Sinne § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzt
|
2.2. Baumassenzahl, Baumasse ( § 21 BauNVO ) 4
( siehe Eintrag in der Nutzungsschablone ) ZEICHENERKLARUNG
s % . -
g ) . _ !
i (H;:seb;:{u;heiggg:ar\jf;iﬁt;i\&ﬁ%ﬁ )Und HaRau Weitergehende Gliederungen und Beschrankungen der Festsetzungen, die durch die
tr L = L - = .
g g Planzeichen dargestellt werden, sind im Textteil aufgefuhrt oder im Lageplan
i e
il HbA Oberste Begrenzung baulicher Anlagen eifgekagen. &L
Die festgesetzten Hohen gelten ab der festzulegenden Erdgeschoftfulibodenhohe (EFH)
Technisch notwendige Aufbauten, Anlagen und Einrichtungen sind uber der festgesetzten X :
Obergrenze HbA zugelassen. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 - 11 BauNVO)
3 Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 22 BauNVO )
Gl Industriegebiete (§ 9 BauNVO)
| a = abweichende Bauweise ( § 22 Abs. 4 BauNVO
| Es sind Gebaude und Gebaudegruppen ohne Langenbeschrankung zugelassen :
| i i i i Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauGB)
4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO )
( entsprechend Festlegung im Lageplan ) Beispiele fur den Eintrag in die Nutzungsschablone bzw. in die Uberbaubaren
Grundstucksflachen.
| ) Flachen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO )
| Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig
Auflerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflache sind notwendige Stellpiatze zulassig.
| Innerhalb der Flache mit Pflanzgebot pfg 2 gilt die Festlegung nach |.7 des Textteiles 0,7 Grundflachenzah!l (GRZ) (§ 19 BauNVO)
; 6. Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) 7‘5 Baumassenzahl (BMZ) (§ 24 BauNVO)
o = { ( siehe Festlegung im Lageplan ) r pmp——
' Von der im Lageplan dargesteliten Auf - bzw. Unterteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen
‘ upd dern dazugehorenndeﬂ Malen kann belm Straﬁenausbau abgewichen werden, wenn i HbA Hohe baulicher Anlagen (HbA) (§§ 16 u. 18 BauNVO) .
[ dies mit den Grundzdgen der Planung vereinbar ist. - ab festzulegende Erdgeschoffutbodenhdhe (EFH) Kreis: Biberach
[ 7. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, § 73 Abs. 1 Nr. 5LBO ) Gemeinde: Kirchbergllller
l a) Pflanzgebote fir Baumpflanzungen _ . Gemarkung: Kirchbergllller
! i An den durch das nebenstehende Symbol dargestellten Standorten sind Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) ’ ’
" grofRkronige heimische Laubbaume anzupflanzen und so zu erhalten s
. 3 Die Baumpflanzung darf gegentber der Darstellung im Lageplan um bis B
zu 3 m abweichen da abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
s b) Pflanzgebot fir flachenhafte Anpflanzungen s .
I d - = "
pfg 1 Die Flache ist mit landschaftstypischen Laubbaumen, n u Strl eg e b I et S c h le Ifwe g I I
auche den dich flanzen und so zu erhalten - 0 L e
i B Uberbaubare Grundsticksflachen, Baugrenzen, Baulinien
pfg 2 Grun- und Stellplatzflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, § 23 BauNVO) ; : M 1/1000
Die Flache darf als Stellplatz sowie als Zufahrtsflache genutzt werden und ist 10 2 50 15 100m
daruberhinaus zu begrunen und zu bepflanzen sowie so zu erhalten Verfahrensvermerke:
Zulassig sind nur notwendige Ein- und Ausfahrten der Baugrundstlcke sowie | nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
tellplatze S Aufstellungsbeschlu®: (§ 2 Abs. (1) BauGB)
Bei der Anlage von Stellplatzen ist nach jedem 4. Stellplatz mindestens ein Uberbaubare Grundsticksflachen _ -
¢ groRkroniger Laubbaum anzupflanzen und so zu erhalten. Die Breite der _ vom 28111995  offentliche Bekanntmachung am 08.12.1995/ 15.12.1995
= Pflanzflache des Baumes mufl mindestens 2,5 m betragen. ———— Baugrenze (§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO)

Beteiliqung der Burger: (§ 3 (1) BauGB)

lI.  Ortliche Bauvorschriften ( § 9 Abs. 4 BauGB, § 74 LBO )

Unterrichtung und Anhérung vom 18.12.1995 bisJ‘.01.96 und vom 23.07.-27.08.1996 sowie
i Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) | % vom 23.06.-25.07.1997
ol 1. Gestaliterische Vorschriften ( § 74 Abs. 1 LBO ) erkenrstia ( : : Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange: (§ 4 (1) BauGB)
36,
' 1546 1 4 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen ( § 74 Abs 1 Nr. 1LBO) X ab 21.12.1995 bis sowie vom 23.07.1996 bis 27.08.1996 und
- Stralienflache 2L 2 3¢ vom 23.06.1997 bis 25.07.1997
1 . D sty
1.1.1  Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO) : Als Entwurf (§ 3 (2) BauGB) beschlossen am 26.03.1996,09.06.1997
Dachform, Dachneigung Gehwegflache sowie Feldweg
hiuBbebauungspla : . _ )
e Es sind Flachdacher sowie geneigte Dachflachen ( Sheddacher, Satteldacher usw.) zulasig. foent!!ch ausgelegt vom 23.0;96 bis 27.08.1996 sowie vom 53.06.—12959.5737
Satteldacher sind nur bis zu einer maximalen Dachneigung von 40° zugelassen Griinanlagen als Bestandteil von Verkehrsanlagen Offentliche Bekanntmachung der Auslegung am 12.07.1996 und
erbegebiet  Schileifweg I\” 112 Fassadengestaltung (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) Als Satzung (§ 10 BauGB und § 74 LBO) é3_06_1997
36,07 »
- Gliederung: ich ohne Ein- und Ausfahrt zur Verkehrsflache : enehmi t
Die Fassaden bzw. Wandflachen der Gebaude mussen entlang ihrer Ansichtsflachen zur Bereich ohn M vom Gemeinderat beschlossen am 1 Biberach ﬁfeg
Str. 1 und zur Str. 2 jeweils nach 60 m Wandlange eine vertikale Gliederung als Vor- oder Anzeige bzw. Genehmigung (§ 11 BauGB) bei =
. . . . - - . v I T
Riicksprung von mindestens 3 m Lange und mindestens 1 m Tiefe aufweisen Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 'qung (3 SRR DS andetss 2 & JUNi 1398
( y Diese Gliederung muf} sich Uber die gesamte Hohe der Wand erstrecken Motlagebericht vom
_ | ErlaB vom Nr.
\ég‘ rkilleudklegd i st Pflanzgebot flr Einzelbdume
ie Verkleiaung der Aulsen chen der.Gebaude mit polierten un en In Kraft getret . 12
Materialien sowie die Verwendung glasierter Keramik und engobierter Spaltklinker AR 9 en: (§12BauGB) 7 e
SE ) ; ‘f sad : ERA
ist nicht zugelassen. : .pfg gj Pflanzgebot (pfg) fur flachenhafte Anpflanzungen durch amtliche Bekanntmachung der Anzei . Genehmigung
® :
11.2 Gestaltung der Stellplidtze
! 3 / 4 ! i Gefertigt: .
Offene private Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. gt _Aufgestellt.
Ausnahmen fur Behindertenstellplatze und stark beanspruchte Kundenparkplatze konnen Stuttgart, den 28.11.1995 / 26 .03.1996 /09.06.1997 Kirchberg , den 28.11.1995/26.03.1996
< : . ! Vermessungsburo
= zugelassen werden. i} - / 09.06.1997/16.12.1997
Gefliigelhaltung e R&umlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB) /f'YUM/‘ /Dipl.-Ing. Alfred Hils
o : o VW ' Dipl.-Ing. Guido Hils
sudlicher Betrieb 1534 1.2 Freileitungen (§74 Abs. 1 Nr. 5 LBO) Do boghoie SoTaseir e oMsS
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen ___L__1___1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Ausgefertigt: rogsasezs 7010 Sungsn
§ » : d Bebauungsplanes Teislon 0711/21001- 0 - Fax 0711/21001-11
e 2. Okologische Vorschriften ( 74 Abs. 3 LBO ) Der Verfahrensablauf entspricht den Verfahrensvermerken.Dieser Lageplan mit Textteil war
1530 36,35 ' Bodenaushub B.estandte-ii des Satzungsbeschlusses des Gemeinderates 8 :
1l 3656 ‘ Bemerkung: Hohen im ‘Neuen System (UNN) Zur Vermeidung von (berschiissigem Bodenaushub darf die Gelandeoberflache der Oie Begrindung war beigefiigt. :’m’m%
1528 1929 e Zu den eingetragenen Baugrlfr;dstaucke fu[d;e hVer\ge?fjudng de;cs Afyﬁpubrgzterial bis zu einer Hohe von 1,0 m Abgrenzungen fég gty '*1\
] ' iRa bom et Toliaie ‘ gegeniiber dem naturlichen Gelande aufgefullt werden. 5 ] Gl B Hi
T 6.8 sy l;go O%ar:gzau eal:idierejn ‘ Das aufgefillte Gelande ist an die Hohenlage der Nachbargrundstiicke und die Verkehrs- ! Blrdermeister \ \£ A
37.09, : i é flachen durch flache Btéschungen anzugleichen. Abgrenzungen unterschiedlicher Festsetzungen der of %mwmt‘ '
MaBstab 11000 | |

—0——0——0—0—— Art der baulichen Nutzung sowie der Héhe baulicher
{ | Anlagen




