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TEXTTEILIL ZUM 3 EBAGUNDASDPLAN
A, Rechtsqrundiagen
1.5 1, 2, 2a, 5 und 9 des Bundesbauqesetzes von 18, 7. 1976
'BCBT. 1 5. 2256, ber. 5. 3617) - BBau® -
2. 55 1 - 23 der Yerordnung iliber die bauliche Nutzunqg der Crundsctiicke
Z Baunutzungsverordnuna vom 15. 9. 1977 - BauNvn - (BOBI. I 5. 1743}
3. 85 1 - 3 der VY0 iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie iber
die Darstellunq des Planinhalts (Planzeichenverordnung vom
19, 1. 1965 (BrB31. 1 S. 21)
4, 8% 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 der Lancesbauordnung fiir Saden-
lirttemberg = LBO - i.d.F. vom 20. Juni 1972 (Ces.B1. 5. 351)
in Verbindung mit Gesetz zur Anpassung der LBO an die Anderunq
des BBaul vom 21. 6, 1977 (Ges.Bl. S. 2206)
5. 5 1 der LI. Yerordnung der Landesregieruns zur Durchfilthrung des
8BauG vom 16. 2. 1977, fes.B1. S. 52
8. Festsetzungen

§ 1 Oeltungsbereich

Die Abgrenzung des Baugebietes ist durch eine schwarze Urirandung
gekennzeichnet.,

§ 2 Bebauung

Art der baulichen Nutzung: (§5 1 - 15 BaullVn)

Jeweils nach Einschrieb in Plan oder Tabelle:

a)

Mab

Al1gemeine Yohngebiete (Al) 8§ 1 und & BaulVo
Nia Augnahmen mach £ 4 Ahg. 3 BaullVd aer, § 1 Abs. £ BaulV"

sind nicht zuldssig. Fs sind nur Yohngebdude mit nicht mehr
als 2 ‘ohnungen zulissiq.

Nebenanlagen und Flichen fiir Stellpldtze und Garagen

(§ 9 Abs, 1 Ziff. 4 BBauG und §§ 12, 14, 21a und 23 BauhiVl)
Nebenanlagen sowie Garagen diirfen nur in den Uberbaubaren Crund-
stijcksflichen, im Gebaude, sowie in den fiir Stellpldtze und Raragen
besonders ausgewiesenen Fldchen errichtet werden.

Pkw-Garagen miissen einen Stauraum von 5,0 m und einen Sicher-
heitsabstand von 0,5 m von tiffentlichen Verkehrsflichen haben.

Nach dem Planungsrichtpegel fiir Baugebiete darf ein Houivalenter
Dauerschallpegel im Plangebiet taqgsiiber nicht iiber 55 dB (A)

und nachts nicht iiber 40 dB (A) liegen.

§ 3 Mal der baulichen Nutzung

der baulichen Nutzung: (§§ 16 - 20 BauNv0)
GeschoBzahl: Siehe Einschrieb im Plan (Mutzungsschablone)

Grundflichenzahl (GRZ): Siehe Einschrieb im Plan {(Hutzungsschablone)
GeschoBflichen {GFZ): Siehe Einschrieb im Plan (Mutzungsschablone)
5 4 Bauweise

Offene Dauweise (§ 22 Abs. 2 BauNV0); es sind nur Einzel- oder
Doppelhduser zuldssiq.

Gebdudehohen:

(§ 111 Abs. 1 Ziff. O LBO) bei eingeschossigen Gebduden 3,50 m,
bei zweigeschossigen febduden 5,50 m, demessen von Oberkante
festneleqter Erdgeschopfufibodenhthe (EFH) bis zum Schnittpunkt der
Aufenwand mit Unterkantesparren.

Stellung der baulichen Anl.: (& 9 Abs. 1 Ziff. 2 DBauf)
Siehe eingetr. Firstrichtung im Plan.
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heitsabstand von 0,5 m von iiffentlichen Verkehrsflichen haben,
Hach dem Planungsrichtneqel Fir 3augebiete darf ein #ouivalenter
Jauerschallpeqel im Plangebiet taqgsiiber nicht iiber 55 dB (1)

und nachts nicht lber 40 dB {A) liegen.

§ 3 Mal der baulichen Nutzung

5 der baulichen MNutzung: (5§ 16 - 20 Bauly0)

fieschofizahl: Siehe Einschrieb im Plan (Hutzungsschablone)
Grundflichenzahl (GRZ): Siehe Einschrieb im Plan (lutzungsschablone)

Cescholflachen {GFZ): Siehe finschrieb i Plan (Nutzungsschablone)
A

5 4 Bauweise
5

O0ffene Cauweise {5 22 Abs. 2 Baul¥0); es sind nur Zinzel- oder
3 }

Doppelnduser zulidssig,

Gebiudehohen:

(§ 111 Abs. 1 Ziff. O LBO) bei eingeschossinen Gebiuden 3,50 m,
bei zweigeschossigen Gebduden 5,50 m, nemessen von Oberkante
festgelegter Erdgescholfulbodenhihe (EFH) bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit Unterkantesparren.

Stellung der baulichen Anl.: (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 DBauf)
Siehe eingetr. Firstrichtung im Plan,

5 5 RuBere Gestaltung (§ 111 Abs, 1 u, 2 LBO)

. Dachform: 3ei Yohngebduden: Siehe Einschrieb im Plan (Hutzungsschab' e}

sei waragen: Flachdach oaer Satieluacn
3ei nebeneinanderlieqenden faragen muR die Dachform
einheitlich ausgefihrt werden,

. Lachneiqung: Siehe Einschrieb im Plan (Nutzungésthab]one)

Dachdeckung:

Flachddcher sind mit Kiesschiittung, qeneinte Ddcher mit rotbraunen bis
dunkelbraunen jedoch keinen schwarzen Dacheindeckunqsmaterialien zu ver-
senen. Senkrechte in Verbindung mit dem Dach verkleidete Wandflichen sind
einheitlich zu gestalten.

Metallisch gldnzende oder reflektierende Materialien sind unzuldssig.

. Antennenanlagen (§ 111 Abs., 1 Ziff. 3 L30)

Auf jedem Gebdude ist die Errichtung von nur einer Antenne zuldssiqg.
§ 6 Filhrung von Versorqungsanlaqen

und Leitungen

Die Stromversorqungs- und Fernsprechleitungen sind vorbehaltlich
anderer Ubergeordneter gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu fihren,

1,

€ 7 Gestaltung der unbebauten Flidchen

bebauter Grundstiicke sowie der Ein-

friedungen und der Cemeinschaftsanlagen

Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke {(§ 111 Abs. 1
Ziff, 6 1B0)

Jte unbebauten und unbefestiqten Flichen der bebauten Grundstiicke
sind als Grinflidchen oder girtnerisch anzulegen und zu unterhalten.
~uZerhalb der Baugrenzen diirfen sie nicht als Lager- oder
Arteitsfldchen benutzt werden,
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Orundstiickseinfriedung (5 111 Abs, 1 Ziff. 6 L30)

al TEune und Heckan
Spann- oder Naschendrahtzaune, in die 2ine freie Bepflanzunn
ainwachsen kann, sind zulissiq, Dichtgepflanzte ilecken sind
bis max. 0,70 m Hihe zuldssic,

o) Mit allen Cinfriedungen und hochwachsenden upp?ianzunﬂen ist von
der #ffentlichen Ver!ﬂhrsf?=che 2in Abstand von mind., 0,5 m ein~
zuhalten,

¢) Stacheldrahtzdune sind unzulissia,

3. Sichtflidchen (§ 9 Abs. 1 Mr. 10 BRaufl)
Die Sichtflichen sind von Pichtber1ndernder Bepflanzung, Einfrieduna
und Bebauung iiber £,7 m iihe, gemessen ab OK Fahrbahn, freizuhalten.

4, Aufschittungen und Abgrabunaen:
Aufschlittungen und Abarabuncen sind cenebmicunaspfiichtia, Die Hohen
und feldndeverhdltnisse sind in den Bauvorlagen mit Hihenangaben -
bezogen auf HMN - im Schnitt und in den Ansichten mit AnschiuB des
Hachbar~rundstiickes darzustellen,

Hinweise:

Vor Baubeginn ist eingehend zu priifen, ob auf dem Grundstiick Erschlielungs-

teitungen (Yasser, Abwasser, Strom, Telefon usw.) vorhanden sind. Be-
schadigungen, sowie notwendige Yerlequng im Falle einer Oberbauunr, qehen
zu Lasten des Yerursachers bzw. des Crundstiickseigentiimers,
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Aufstellungsheschiuf
a) Eingeleitet nenél § 2 T BDauG durch Beschluf® des Cemeinderates

YO 1§ .72 ?Y /20 2.5

b) Entscheidung iiber Art und Yeise der vorgezogenen Biirgerbeteiliqung

(§ 2a III BBauG) 8,975

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses durch das
Bircermeisteramt am ¢ 2.%¢/ .1.3. s

Yoraezoqgene Blirgerbeteiliqung {Hffentliche Darlequng der allgemneinen
Ziele und Zwecke der Planung) nach § 2a BBaul am

und/oder Auslenung des Rohentwurfes in der Zeit vemJ6? 72 bis 4.8 %

Anhirung der Triger Gffentlicher Belange am Jwar AL Ghurcts (/?i’

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit Begriindung

nach Abstimmung mit den Bauleitplinen der Nachbargemeinden und Beteili-
qunqg der Trdqger tffentlicher Belange qemdd § 2 VI BBaul in der Zeit
vom LAY 9. &g bis e o &)

Benachrichtiqung der Triger dffentlicher Belange iiber Zeit und Ort der
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AUFSTELLUNOSYERFANRE H
L. Aufstellungsbeschluf

a) Einneleitet qendl & 2 [ BLau® durch Beschlu® des feneinderates
vor: I8 ee Y S 0002 Fe

b) Entscheiduns iber Art und Ueise dep vorgezagenen Bircerbetei®iqunyg
(¢ Za IIT BBauG) 8.9 75

<. Ortsibliche Bekannimachung des Autfstellungsbeschlusses durch cas
Biirqermeisteramt am .¢.2.% / .1.3.50

2. Yorgezogene Blrgerbeteiliqung (Fffentliche Darlequng der allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung) nach § 2a BBauG am

und/oder Auslequng des Rohentwurfes in der Zeit vemJe#7 bis LTS A7

4. Anhirung der Triger Sffentlicher Belange an Jiwts AFE Furcs (/?i'udk

5. Uffentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit Begriindunq
nach Abstimmung mit den Bauleitplanen der Machbargemeinden und Beteili-
qung der Triqger Sffentlicher Belange qemd § 2 VI BBauf in der Zeit
vom LAY .92 &g bis 2 w0, £

6. Benachrichtigung der Trdger Hffentlicher Belange ifber 7eit und Org der
Auslequng des Bebauungsplanes mit Beqgriindung am oA LNF B
7. Satzungsbeschluf .
aor¥7 5 10 R3au” ale Sotzuns durch den Jemeindoret om 2.2 4

.tden ¥ 2. &L

Ulrolbers fD//qu ‘ !ﬂ) .
d | o Birgermeister: CITPPYY P

Genehmigt gemﬁﬁ § 11 BBauG am

Landratsamt Biberach, den 7o ltare 95 a2 ““”/
y«.!- K7 ey

Pechtsverbindlich

gemdl § 12 i.V.m. § 44 ¢ III BBaul durch Gffentliche Auslequng des
genehmigten Plancs in der Zeit vom i cfen dbtichion bis D'corsds fervu fo
Die Ausiequng ist am 27 2. 84 ortsiiblich bekanntqeqeben worden,
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