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TECTTEIL ZUN B EBRUUNGSPLAN

Rechtsqrundlanen

1. Die 5% 1, 2, 2a, & und 9 des Bundesbaugesetzes vom 12, ., 1976
(BGE{. I S, 2256, ber. S, 3617) - BBaul - 1in Verbindung mit
Art. 1 des Gesetzes zur Beschleuniqung von Verfahren und zur
Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom
6. 7. 1979 (BAB1. I S, 949)

2. Me §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stilcke - Baunutzunqsverordnung vom 15. 9. 1977 -(BGBY, 1 S. 1763)

3. Die §5 1 - 3 der Verardnunq iiber die Ausarbeitunn der Bauleitpline
sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
vom 19, 1, 1965 BGBI. T S. 21) .

4. Die §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 der Landeshauordnung fiir Baden-
Wiirttemberg - LBO - i.d.F, vom 20. Juni 1972 (Ges.-B1, 5. 351)
in Verbindung mit dem Gesetz zur Anpassung der LBO an die Anderung
des BBauG vom 21.6.1977 (Ges.Bl. S. 226)

5. § 1 Abs. 1 der II, Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung
des BBauG vom 18. 12, 1979 (Ges. Bl, von 1980 . 423},

Festsetzungen

& 1 Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Baugebietes ist durch eine schwarz-weille Umrandung
gekennzeichnet,

§ 2 Bebauung
Art der baulichen Nutzung: (§§ 1 - 15 BauNVv0)

Jeweils nach Einschrieb in Plan oder Tabelle:

a) Allgemeine Wohngebiete (AW) §§ 1 und 4 BauNVvo
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BaulVo gem. § 1 Abs. 6 BauNVD
sind nicht zulissig,

b) Nebenanlagen und Flichen fiir Stellpldtze und Garagen
(5 9 Abs. 1 Ziff. 4 BBauG und §§ 12, 14, 2la und 23 BauMV0)
Nebenantagen sowie Garagen dilrfen nur in den iiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen im Gebdude sowie in den fur Stellpldtze und Garagen
besonders ausgewiesenen Flichen errichtet werden, :
Pkw-Garagen missen einen Stauraum von 5,0 m und einen Sicher-
heitsabstand von 0,5 m von &Fffentlichen Verkehrsfldchen haben.
Nach dem Planungsrichtpegel fiir Baugebiete darf ein Hquivalenter
Dauerschalipegel im Plangebiet tagsliber nicht Uber 55 dB (A)
und nachts nicht Uber 40 dB (A) liegen.

§ 3 MaB der baulichen Nutzung
Ma3 der baulichen Nutzung: (§§ 16 - 20 BauNVo)
1. GeschoBzahl: Siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)

2. Grundflichenzahl (GRZ): Siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)
3. GeschoBflichen (GFZ): Siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)
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§ 4 Bauweise
Nffene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauN¥0); es sind nur Einzel- oder
Dopnelhduser zuldssin,
Héhenlage der baulichen Anlagen:

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhen (EFH) der einzelnen
Gebaude werden von der Unteren Baurechtsbehorda
’bel Vorlage der jeweiligen Baugesuchs (Baupline)
festgesatzt.
Gebidudehdhen:

(§ 111 Abs, 1 Ziff, 3 LBO) bei eingeschossigen Gebiuden 3,50 m,
bei zweiqgeschossigen Gebduden 5,50 m, qemessen von Oberkante
festgelegter ErdqgeschoBfubbodenhfhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit Unterkante Sparren.

Stellung der baulichen Anl.: (§ 9 Abs, 1 Ziff, 2 BBauG)
Siehe eingetr., Firstrichtung im Plan.

)

§ 5 Aufere Gestaltung {§ 111 Abs. 1 u, 2 LBD)

Dachform: Bei Wohngebduden: Siehe Einschrieb im Plan (Nutzungs-
schablone). Dachaufbauten {Gauben) sind nicht zugelassen,
Bei Garagen: Flachdach oder Satteldach
Bei nebeneinanderliegenden Garagen mufB die Dachform
einheitlich ausgefilhrt werden.

Dachneigung: Siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)

Dachdeckung:

Flachddcher sind mit Kiesschiittung, geneigte Ddcher mit rotbraunen
‘bis dunkelbraunen jedoch keinen schwarzen Dacheindeckungsmateria-
lien zu versehen. Senkrechte,in Verbindung mit dem Dach verkleidete
Handfldchen sind einheitliich zu gestaiten.

Metallisch glénzende oder reflektierende Materialien sind unzuldssiq.

Gebdude~ und Fassadengestaltung:
Aus dem Erdreich ragende Sockelgeschosse sind deutlich vom dariiber-
tiegenden GeschoR abzusetzen, Dies gilt nicht filir Grenzwinde.

Werbeanlagen und Automaten:

Werbeanlagen und Automaten, soweit sie nach § 17 Abs, 4 LBO
iberhaupt zuldssig sind, diirfen nur an Gebduden angebracht werden,
nicht mehr als 15 cm iiber die Wandfldche vorragen und mit fhrer
Oberkante nicht iber den GesimsabschluB des Erdgeschosses hinaus-
ragen, Beleuchtete Herbeanlagen sind unzuldssig. Werbeanlagen und
Automaten sind genehmigungsp¥lichtig.

Antennenaniacen (§ 111 Abs, 1 Ziff. 3 LBO)
Auf jedem Gebdude ist die Errichtung von nur einer Antenne zuldssig.

§ 6 Flihrung von Versorqunagsanlagen
und Leitungen (% I1T ABs. 1 ZifTf. 4 LBO)

Im Geltungsbereich sind Niederspannungsfreileitungen unzuldssiq.
Die Versorgung hat iber Erdkabel zu erfolgen.
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L ! § 7 Gestaltung der unbebauten Flichen
ebauter Grundstucke sowie der Ein-
friedunqgen und der Gemeinschaftsanlagen

1. Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten “rundstiicke {(§ 111
Abs. 1 Ziff. 6 LBO):

Grundstiicksausfahrten und sonstiqe befestigte Flichen, soweit eine
Begriinung ausscheidet, sind mit Asphalt, Plattenbeligen oder
Pflastersteinen auszufiihren.

Die unbebauten und unbefestiqten Flichen der bebauten Grundstiicke
sind als Griinflidchen oder girtnerisch anzulegen und zu unterhalten,
AuBerhalb der Baugrenzen diirfen sie nicht als Lager- oder
Arbeitsfidchen benutzt werden, '

2. Grundstiickseinfriedung (& 111 8bs. 1 7iff. & LBO):
a) Zdune und Hecken
Spann- oder Maschendrahtziune, in die eine freie 8epflanzunn
einwachsen kann, sind zulissig, Dichtgepflanzte Hecken sind
bis max. 0,70 m Hohe zuldssig.

b} Mit allen Einfrieduncen und hochwachsenden Bepflanzungen ist von
der dffentlichen Verkehrsfliche ein Abstand von mind. 0,5 m einzu-
halten.

c) Stacheldrahtzdune sind unzuldssiq,

Innerhalb von 5 Jahren nach Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes
fst das Grundstiick entsprechend den Festsetzungen zu bebauen.

3. Sichtfldchen (9 Abs. 1 Nr. 10 BBauf)
Die Sichtflachen sind von sichtbehindernder Bepflanzung, Einfriedung
und Bebauung iiber 0,7 m Hihe, gemessen ab OK Fahrbahn, freizuhalten.

4. Aufschiittungen und Abgrabungen:
Aufschiittungen und Abgrabungen sind genehmiqungspflichtiq. Die Hihen
und Geldndeverhdltnisse sind in den Bauvorlagen mit Hohenanqaben -
bezogen auf NN - im Schnitt und in den Ansichten mit Anschluf des Nach-
bargrundstiickes darzustellen,

Hinweise:

Vor Baubeginn ist eingehend zu priifen, ob auf dem Grundstiick Erschliefunns-
leitungen (Yasser, Abwasser, Strom, Telefon usw.) vorhanden sind, Beschi-
digungen, sowie notwendige Verlequng im Falle einer Oberbauung, gehen zu
Lasten des Verursachers bzw. des Grundstiickseiqgentiimers.

Anerkannt: Cefertigt:

A . den gp. 2 £+ Biberach, den I(/Z./&l

Biiraermeis Landratsamt Biberach
' ' Amt fir Kreisplanung
st und Umweltschutz
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AUFSTELLUNGSYERFAHREN
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Aufstellungsbeschluf
a) Eingeleitet qgemsR § 2 I BBauf durch Beschlul des Gemeinderates

vom .4%%in<€%2x2<f<?32?

b} Entscheidung liber Art und Weise der vorgezoqgenen Burgerbeteiligung
(§ 2a 1I1 BBauG}

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses durch das
Birgermeisteramt am 24, M, A8 .. -l

Vorgezogene Biirgerbeteiliqung (Uffentliche Darlequng der allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung) nach § 2a BRauf am 6.5 &0
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und/oder Auslequng des Rohentwurfs in der Zeit vom .. 2886 .......
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Anhrung der Triger offentlicher Belange am J4¥. £0. durttr CA A

Uffentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit Begriindung
nach Abstimmung mit den Bauleitplinen der Nachbargemeinden und Be-
teiligung der Triger Gffentlicher Belange gemsB § 2 VI BBauG in der

Zeit vom 2.3.87¢ bis 3.4 &7

Benachrichtigung der Triger 6ffent1ichgr Belanqge lber Zeit und Ort der
Auslequng des Bebauungsplanes mit Begrtindung amg#g&q&,,é&é&#{..,...,.
Satzungsbeschluf

gemdl § 10 BBaufG als Satzung durch den Gemeinderat am 2. & @r
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Uirchberg. Loler.. ..., den 27.4 4987 .
Birqermeister: M__,__—.

Genehmigt gemdB § 11 BBauG am .4?5?252é24{.4f?%i?f

Landratsamt Biberach, den ....vivveivennsneses

Rechtsverbindlich

qgemd § 12 1. V. m, § 44c III BBauG durch Sffentliche Auslegunq des
genehmigten Planes in der Zeit vom tofbiciesy oier DIS dz%ﬁdVﬁﬂévq¥?qh

Die Auslequng ist am 4*'%?;%4A.494 ortsiiblich bekanntaeqgeben worden.
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