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Kreis: Biberach
Gemeinde: Kirchberg/liler
Gemarkung: Kirchberg/lller
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Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschiu8: (§ 2 Abs. (1) BauGB)
vom 01.02.1994  offentliche Bekanntmachung am  § § ¥z, 144

Beteiligung der Biirger: (§ 3 (1) BauGB)

Unterrichtung und Anhérung vom 7. ¥P7, 1334 bid 5. APR 1%8hdam 1 y3s 19

Beteiligung der Triger éffentlicher Belange: (§ 4 (1) BauGB)
vom® - frg M9y bis ¢ - AFK 1%

Als Entwurf (§ 3 (2) BauGB) beschlossen am 7 Z MiZ 1994

Offentlich ausgelegt vom{ 5 AR, B3 pig B4 MA! 19
Offentliche Bekanntmachung der Auslegung am

4

Als Satzung (§ 10 BauGB und § 73 LBO)

vom Gemeinderat beschlossen am 3 & Il 3%

Anzeige bzw. Genehmiqung (§ 11 BauGB) beim Landratsamt Biberach

Vorlagebericht vom
ErfaB vom Nr.

In Kraft getreten: (§ 12 BauGB)

am . gy 135 durch amtiiche Bekanntmachung der Anzeige bzw. Genehmigung

Gefertigt: Aufgestelit:
Stuttgart, den 1.02.1994/ 22.03.1994 Kirchberg, den i 5, /i
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Der Verfahrensverlauf entspricht den Verfahrensvermerken. Dieser Lageplan mit Textteil
war Bestandteﬂ des Satzungsbeschiusses des Gemeinderates.
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TEXTTEIL

zum Bebauungsplan "Gutenzeller Strale" vom 22. 03. 1894 ( Seite 1 bis Seite 5)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alie anderen Vorschriften auBer Kraft.

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind;

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S, 2253)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
- die Ptanzeichenverordnung (Planz VO) vom 18.12.199C (BGB!. 1 S. 58)
- die Landesbauordnung (LBO) vom 28.11.1983

mit den jeweils giltigen Anderungen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Erganzung der Eintragungen im
Lageplan folgende Festsetzungen getroffen:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

1.

1.1

2.1

2.2

23

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVQ)

Gewerbegebiete ( GE) ( § 8 BauNVO)

Gewerbegebiete (GE) (§ 8 Bau NVO)

In den festgesetzten Gewerbegebieten sind Gewerbebetriebe im Sinne

§ 8 Abs. 2 Nr. 1 - 4 BauNVO zugelassen.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 - 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig. ( § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO)

Eingeschrinkte Gewerbegebiete ( GEE ) ( § 8 BauNVO i. V. mit § 1 Abs. 4 BauNVOQ )

In den festgesetzten eingeschrinkten Gewerbegebieten sind Gewerbebetriebe im
Sinne § 8 Abs. 2 Nr. 1 - 4 BauNVO mit folgenden Einschrankungen zugelassen:

a) Die Betriebe und Anlagen dirfen das Wohnen nicht wesentlich stiren.
(§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVvO)

b} Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zutassigen Nulzungen sind
allgemein zuléssig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVQ)
Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 - 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ )

MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVOQ)

Grundfldchenzahl, Grundfliche (§ 19 BauNVO)
( siehe Eintrag in der Nutzungsschablone )

Zahl der Vollgeschosse () (§§ 16 und 20 BauNVOi. V. m.§2LBO) ~
( siehe Eintrag in der Nutzungsschabione )

Die Zanl der Vollgeschosse ist als Hichstmaf festgesetzt

Hhe baulicher Anlagen (HbA) ( §§ 16 und 18 BauNVO )

{ siche Eintrag in den (iberbaubaren Grundstiickflidchen )

a. Traufhthen (TH)
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Die TraufhGhen sind als Hochstmage lber der angegebenen Bezugshdhe bis zum
Schnitt der AuBenwand des Hauptbaukdrpers mit der Dachhaut festgelegt:

TH = Trauthdhen iiber der Erdgeschofubodenhéhe.
h. Dachoberkanten (CK)

OK = Oberste Begrenzung baulicher Anlagen
Die festgesetzten HGhen gelten ab der festzulegenden Erdgeschofifufiboden-
héhe.
Ausnahmsweise kiinnen technisch notwendige Aufbauten, Anlagen und
Einrichtungen iiber dem festgesetzten HichstmaR zugelassen werden.

Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 22 BauNVOQ)

0O =  offene Bauweise ( § 22 Abs. 1 u. 2 BauNVO)

d =  abweichende Bauweise ( § 22 Abs. 4 BauNVO )
Es sind Gebéude- und Gebdudegruppen ohne Lingenbeschrénkung zugelassen.
Beziigliche der seitlichen Grenzabstédnde (Abstandsfldchen) gilt die offene
Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksfiichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO )
{ entsprechend Festlegung im Lagepian )

Flachen fiir Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO )

Oberirdische Garagen sind auBerhalb der liberbaubaren Grundstlicksflachen nicht zugelassen.

Flachen, die von der Bebayung freizuhalten sind ( § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB )

Sichtfelder: Die als Sichtfelder fir den flieBenden Verkehr ausgewiesenen Grund-
stiicksflachen sind auf Dauer von Sichthindemissen jeder Art ( wie Be-
bauung, Bepflanzung, Einfriedigung, Benutzung als Stellplatz u.s.w.)
mit einer Hohe von mehr als 0,8 m Uber der Fahrbahnoberkante frei-
zuhaiten.

Offentliche und private Griinflichen ( § @ Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 25)

L

Private Grinflache

Die ausgewiesene private Griinfliche im Anschlu an die Retentionsfldche ist als extensiv
genulzte Wiese zu erhalten,



10.

Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasser-
abflusses. (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die dargesteilte Flache dient der Wasserwirtschaft zur Speicherung und Vesickerung von
Regenwasser.

Die ausgewiesene Fldche kann als offene Wasserfliche im Sinne eines Regenriickhalte-
beckens genutzt werden. Hierzu notwendige bestehende und weilergehende bauliche
MaBnahmen und Versorgungsantagen sowie die Bepflanzung der Randzonen

sind zuldssig.

Fléchen fiir Pflanzgebote {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB,
i. V.mit§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

a. Pflanzgebote fiir Einzelbdume

Es sind standortgerechte, heimische Laubbdume anzupflanzen

und zu unterhaiten.
: Der Standort der Baumpflanzung darf gegeniiber der Darstellung
im Lageplan um bis zu 2 m abweichen.

b. Pflanzgebote fiir fiichenhafte Anpflanzungen

pfg 1 Die Fliiche ist mit landschaftstypischen Striuchem und
Stauden zu bepflanzen und so zu erhalten.
Innerhalb der Fldche dieses Pflanzgehotes ist als Ausnahme
eine Ein - und Ausfahrt zur Verkehrsflache (Fist 255 ) zugelassen.

pfg 2 Die ausgewiesene Flache ist als Pfianzstreifen in Form einer Feid-
gehdlzhecke zu bepflanzen und so zu erhalten.

Héhenlage der Baugrundstiicke und Gebaude ( § 9 Abs. 2 BauGB )
Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen ( § 8 Abs. 1 Nr. 17 BauGB )

Die Baugrundstiicke diirfen gegeniiber der urspriinglichen Geldndeoberflache - soweit nicht

bereits vorgenommen - um maximal 1,2 m aufgefiillt werden. Dieses aufgefiillte Geldnde ist

gegen das angrenzende bestehende Geléinde sowie die Vekehrsflichen mit flachen Béschun -

gen anzuschitten und gilt als festgelegte Geldndeoberfiiche im Sinne § 2 Abs. 5 LBO.

Hinweis: Oberflichenwasser darf nicht die Kreisstrae und deren Entwdsserungseirichtungen
belasten.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 Abs. 4 BauGB, § 73LBO)

1.

1.1

12

Dachgestaltung (§73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform, Dachneigung .
( Entsprechend Eintrag im Lageplan )

SD = Es sind nur Satteldicher oder geneigte Dachfidchen mit einer Dachneigung von
20° - 42° zuldssig.
Ausnahmsweise sind Flachdécher auf Erkern, Vorbauten und unterge-
ordneten Zwischenbauten zugelassen.

Dachdeckung
Im Baugebietsteil GEE (Eingeschranktes Gewerbegebiet) ist bei Satteldachern und geneigten

Dachflachen ist nur Ziegeideckung oder Betondachstein in den Farben naturrot oder rotbraun
zugelassen. :
Die Installation von Sonnenkoliektoren ist zuldssig.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fassadengestaltung



Verkleidung:

3. Werbeaniagen (§73Abs. 1Nr.1u. 2 LBGO)
Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung oder des Vertriebes zugelassen.
Sie diirfen nur an Wandfldchen unterhaib der Traufe angebracht oder erstellt werden.
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zuldssig.

. Kennzeichnungen ( § 9 Abs. 5 BauGB ) N

Es sind keine Tatsachen bekannt, die eine Kennzeichnung ;arfordern.

V. Hinweise

1. Bodenschutz
Auf die Pfiicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes { BodSchG)
insbesondere auf § 4 wird verwiesen.
Weiterhin wird auf die Merkblitter “Bodenschutz bei Bauarbeiten” und "Bodenschutz bei der
Bebauungsplanung” des Amtes fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz hingewiesen.

2. Wasserwirischatt
Schicht -, Druck - sowie Stauwasser, das iiber Drénungen gesammelt wird, darf nicht in die
Schmutzwasser - bzw. die Mischwasserkanalisation eingeleifet werden.

3 Denkmalschutz
Beim Voilzug der Planung k&nnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden.
Diese sind unverziiglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige
In unverdndertem Zustand 2y halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. { § 20 Denkmal-
schutzgesetz )

4 Pflichten des Eigentiimers: (§ 126 Abs. 1 BauGB)
Der Eigentimer hat das Anbringen von Hattevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungs-
kérper der Straenbeleuchtung einschiieRlich der Beleuchtungskérper sowie Kennzeichnung
und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsaniagen auf seinem Grundstiick zu dulden.

5, Altlasten
Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Sollte dennoch bei Erdarbeiten belasteter Boden
angetroffen werden, so sing unverziiglich das Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
zu benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich einzustellen.

6. Baugmnduntersuchung

Beim Geologischen Landesamt Baden - Wiirttemberg liegen keine Erkenntnisse iiber die
Baugrundbeschaffenheit vor.

Es wird deshalb empfohlen, fiir Bauvorhaben eine ingenieurgeologische Baugrundunter-
suchung durchzufiihren.



