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Rechtsgrundlagén

1. §§ 1 us 2, 8§ u, 9 BBauG vom 23.6.60 (BGB1. 8. 3h41)

2, §§ 1 = 23 der VO iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNV0) v.(26.11.68 (BGB1. I 8. 11)

3. §§ 1 - 3 de% VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléine sowie
iber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
v. 19.1.65 (BGB1, I 8, 21) und PlanzeichenerlaB vom 13.L.1966

4, § 1 der 2. *erordnun[; der Landesregierung zur Durchfiihrung
des BBauG vom 27.6.61 (Ges.Bl. S. 208)

5. 6§ 3 Abs. 1,3 7T und 9, § 16 u. 111 Abs. 1 u, 2 der LBO fiir
Baden-Wirttdmberg v. 20.6,72 (Ges.Bl., 8. 352)

Festsetzungen

§ 1 Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Baugebietes ist durch eine schwarze Umrandung
gekennzeichnetﬂ

|
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1 § 2 Bebauung

1. Art der baulichen Nutzung: je nach Einschrieb im Lageplan
a) Allgemeines Wohngebiet: (WA) § 4 BauNV0

2, MaB aefrbauiichen Nutzung:

a) Geschoﬂzihl: Siehe Einschrieb im Lageplan
b) Grundfléchenzahl (GRZ): Siehe Einschrieb im Plan
o) faachafflichen (GFZ) :+ SQishe Finashriebh im Plan

3, Bauweise (BauNVO 3, Abschnitt): offen

4, Stellung der Gebdude: wie im Lageplan eingezeichnet

5. Die teilweise {berschreitung von Baugrenzen bis zu 20 gm
kann gestattet werden, wenn die Grundziige der Planung
nicht vnrle#zt werden .,

6. Je Gebdude #st nur der Einbau von max. 2 Wohnungen
zuléssig (§ 3 Baulivo) ;

§ 3 Gebdudehdhen

1. Zuldssige Stockwerkszahl: Siehe Einschrieb im Plan

2. CebdudehShep an den Traufseiten von OK festgelegter
FuBbodenhShe¢ bis zum Schnittpunkt von AuBenkante Mauerwerk
(Hausgrund){u. OK Sparren:

a) bei eing
b) bei zwei

schossigen Cebduden max., 3,25 m
schossigen Gebduden:max. 5,75 m

Die Erdgeschoffufbodenhdhe (EFH) darf nicht hdher als 35 om
iilber dem Bordstein sein. ;
Die entsprefhenden NN-H8hen sind im Straflenplan nachgewiesen.

3. Kniestdcke pind nur bei eingeschossipgen Gebiiuden bis
0,60 m H8he|zugelassen, sofern die TraufhShen in Ziff. 2
nicht iibersghritten werden.

L, Auffiilllungep und Abgrabungen sind weitgehendst auf die
bereits vorhandene oder geplante Cestaltung der Nachbar-
grundstiicke| abzustimmen.

Die Anbinduhg an die Nachbargrundstiicke ist in entsprechenden
Sehnitten zustellen,

l & 4 Dachform

1, Satteldach,| Einhiiftige Dachformen mit anderen Dachneigungen
kénnen ausnphmsweise zugelassen werden, sofern die Trauf-
und Firsthohen nach der vorgeschriebenen Dachneigung nicht
iiberschrittpn werden,

2, Dachneigungs 28-33°

3. Der Einbau fon Wohnungen im Dachgeschoss ist nur zulidssig,
venn die Forderungen der 5§ 65, 67 + 68 der LBO erfiillt sind.

i
|
1
|
i

§ 5 HNebengebilude

1. Garagen sind als Anbauten im seitlichen Grenzabstand bzw,
wie im Plan vorgesehen, innerhalb des Baustreifens zu
erstellen, Sie sollen mit dem Gebidude mdglichst eine
Einheit bilden.

Garagen sind mit einzuplanen, auch wenn sie erst spiiter
erstellt werden sollen.

Ist éine Garage auf dem Nachbargrundstiick vorhanden, so
mufl der Anbau mit dieser eine harronische Einheit bilden.
Der Einbau von Kellergaragen ist nicht zugelassen.

2. Dachform: Flachdach
Traufhéhe max. 2,50 m, Linge max. 8,00 m.
Fir die Ausfithrung der CGaragen gilt ab 1,7.1972 die
Neufassung der LBO § T (3).
Pultdécher sind nicht zuldssig.

3. Freisitze als Anbauten im seitlichen Grenzabstand an
bestehende Grenzbauten auf dem Nachbargrundstiick (Nebengebiude)
kdnnen unter Beachtung von § 39 LBEO (Brandmauver) gestattet
werden, sofern sie sich in der Form und Grd%es dem bestehenden
Nachbargebiude weitgehendst anpassen.

L, Ausweisung von PKW-Einstellpldtzen gem. § 69 LBO zwingend,
je Wohnung ein Einstellplatz, jedoch mindestens 2 Einstell=-
plédtze pro Vohngebéiude.

§ 6 Cebiiudegestaltung

1., Oberflichenbehandlung: Keine auffallenden Strukturen und
Farben,

2. Dacheindeckung: Dunkles Dacheindeckungsmaterial,

§ 1 Einfriedigungen

1. Material: Pinfriedigungen sind einheitlich zu gestalten.
Sie sind als einfache Holzzdune oder Hecken mit Spanndridhten
auszufithren. Sockelmauern mit ca. 20 cm HShe kdnnen zugelassen
werden.,

2, Die Gesamthdhe der Einfriedigungen darf nicht mehr als 80 em
betragen, ‘

§ 8 ErschlieBungsleitungen

Vor Baubeginn ist eingehend zu priifen, ob auf dem Grundstiick
ErschlieBungsleitungen (Wasser, Abwasser, Strom, Telefon usw.)
vorhanden sind, Beschédigungen gehen zu Lasten des Verursachers
bzw,. des CGrundstiickseigentiimers. Eine notwendige Verlegung im
Falle einer ilberbauung der Fléchen geht zu Lasten des Bauenden.

§ 0 Lagepline

Die Lagepline fiir geplante Bauvorhaben sind auf der Grundlage
eines beglaubigten Auszuges aus dem Liegenschaftskataster

zu fertigen.

Der vorliegende Bebauungsplan-Entwurf hat keinen Anspruch auf
Genauigkeit und darf zur Fertigung von Lageplénen nicht
verwendet werden,

Anerkannt: Gefertigt:
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Aufstﬁllunﬁ

Eingeleitet gem. § 2 (1) BBauG durch Beschluf der
Gemeindeverwaltung vom ¢ 170, .".’?.‘-?%. i

Kirchbnrg ’ den 0‘4-6. 044 oo 1{-‘??»3

Blirgermeister
pr—

Offenlegggﬁ

Nach Abstimmung mit den Bauleitplédnen der Nachbargemeinden
und Beteiligung der Trdger Offentlicher Belange gemiB
§ 2 (6) BBauG in der Zeit

vom . g.JM’ 43?’§.|o bis c?-‘f' 26" .{3;6
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Kirchberg, den .gﬁ . .O_f-. .".f ?.'35
Biirgermeig ¥
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gemiB § 10 BBauG als Satzung von der Gemeindevertretung
am .'/.‘;‘.0.3

Kirchberg, den P4 ?.'.?. 3. : :’{ ?.‘E £

Beschlossen

Biirgermeister
Cenehmigt Genehmigt. 5
gemiaB § 11 Badierach, den {. tiris. 1376 LA
Reg. Assessor
Behdrde Uhter?ﬁgr;ft T
Cii;_ﬁ
Rechtsverbindiich

gemé® § 12 BBauG durch 5ffentliche Auﬂlﬁgg:g des
genehmigten Planes in der Zeit vom /04 (& (<% ...
bis 14:{.’. u'?% .1‘{-‘2?4

Die Auslegung ist am Q‘f;{f?’..ifﬁr’f ortsiiblich bekanntgegeben
worden.,

Kirchberg, den <4?;¢Z%Q@42;4$E%£

Biirgerpeister 5
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